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Zusammenfassende Erklarung zur 22, Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Flintbek, Kreis Rendsburg-Eckernférde

1. Allgemeines
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a Abs. 1 BauGB:

Nach § 6a Abs. 1 BauGB wird die 22. Anderung des Fldchennutzungsplan mit der
Bekanntmachung wirksam. Ihr ist eine zusammenfassende Erkl&drung beizufliigen tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berlicksichtigt wurden, und Uber die
Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlit wurde.

2. Verfahrensablauf
Die Gemeinde fasste am 05.10.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir die 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
27.02.2018 bis zum 13.03.2018 durch Aushang &ffentlich bekanntgemacht.

Am 06.11.2018 wurde ein gednderter Aufstellungsbeschluss gefasst, durch den der
Geltungsbereich erweitert wurde. Der geanderte Aufstellungsbeschluss wurde in der
Zeit vom 11.12.2018 bis zum 08.01.2019 durch Aushang 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2019 erneut gefasst. Es wurde der
Teilbereich 3 in den Geltungsbereich aufgenommen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am
31.01.2019 im Rahmen einer Informationsveranstaltung statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.12.2018 bis zum 07.02.2019
durchgefiihrt.

Aufgrund des Umstandes, dass ein dritter Teilbereich in den Geltungsbereich der
22. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen wurde, wurden die
frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und nach § 4 Abs. 1 BauGB erneut
durchgefihrt. Sie bezogen sich inhaltlich auf den neu aufgenommenen Teilbereich 3.

Die erneute frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 17.07.2019 bis zum 01.08.2019 per Aushang durchgefiihrt.

Die erneute friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 01.07.2019 bis zum 06.08.2019
durchgefiihrt.

Die Gemeinde fasste am 29.08.2019 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.09.2019
bis zum 25.10.2019.

Die Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde in
der Zeit vom 26.09.2019 bis zum 04.11.2019 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 11.12.2019 geprift und abgewogen.

Die Gemeindevertretung fasste am 11.12.2019 den abschlieRenden Beschluss. Die
Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes wurde durch Beschluss gebilligt.
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3.

Ziel der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Planung umfasst drei Teilbereiche. Wahrend fir zwei Teilbereiche (Teilbereiche 1
und 2) eine wohnbauliche Entwicklung ermdglicht werden soll, umfasst der dritte
Teilbereich (Teilbereich 3) ein bestehendes Baugebiet.

In der Gemeinde Flintbek besteht eine groBe Nachfrage nach Wohnraum. Die
Gemeinde ist aufgrund ihrer Lage, d.h. aufgrund ihrer Néhe zur Landeshauptstadt Kiel
sowie zur Stadt Neumdinster, ihrer guten verkehrlichen Anbindung durch die
nahegelegene Bundesautobahn A7 und den vorhandenen Bahnhof, der guten
Infrastruktur und der reizvollen landschaftlichen Umgebung ein sehr attraktiver
Wohnort.

Die Gemeinde liegt raumordnerisch im Verdichtungsraum in Bezug auf die
Landeshaupt-stadt Kiel und ist als Stadtrandkern Il. Ordnung eingestuft.

Die Planung verfolgt das stédtebauliche Ziel, fur die Teilbereiche 1 und 2
Wohnbauflachen auszuweisen, um der hohen Nachfrage nach Wohnraum
nachzukommen.

Durch die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche
Voraus-setzung geschaffen werden, um die Bebauungsplane Nr. 50 (Teilbereich 1)
und Nr. 51 (Teilbereich 2) aufstellen zu kénnen, durch die die Schaffung neuer
Wohngebiete ermdglicht werden soll.

Die Gemeinde beabsichtigt, die beiden Baugebiete nacheinander zu entwickeln. Die
vorliegende 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 Satz
1 BauGB durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 50 wird erst zu einem spéteren Zeitpunkt aufgestellt werden.

Der Teilbereich 3 umfasst das Baugebiet 'Vierwenden/Ecksaal'. Um dieses Baugebiet
planungsrechtlich zu ermdglichen, wurde seinerzeit der Aufstellungsbeschluss fiir die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Im Parallelverfahren wurde der
Bebauungsplan Nr. 37 aufgestellt. Die wesentlichen Verfahrensschritte, insbesondere
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB, wurden fir den Bebauungsplan Nr. 37 durchgefiihrt. Die
Baugenehmigungen flr die Wohnh&user wurden nach § 33 BauGB erteilt.

Aus heutiger Sicht ist festzustellen, dass das Verfahren zur Aufstellung der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zum Abschluss gebracht wurde. Es liegt
keine Genehmigung durch das Innenministerium vor.

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als
Teilbereich 3 in die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Fir den
Teilbereich 3 soll eine Darstellung als 'WWohnbauflache' erfolgen. Diese Darstellung ist
planungsrechtlich erforderlich, um ein Wohngebiet entwickeln zu kénnen. Hierdurch
soll das Versaumnis, dass die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes seinerzeit
nicht zum Abschluss gebracht wurde, geheilt werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die sich auf der Siedlungsachse von der Landeshauptstadt Kiel in Richtung
Bordesholm befindende Gemeinde Flintbek beabsichtigt, weitere Flachen fir das
Wohnen auszuweisen. Es besteht eine Nachfrage nach Flachen insbesondere fir
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Einzelhduser und zudem werden neue Wohnungen in baulich verdichteten Quartieren
(Geschosswohnungsbau) benétigt.

Als besonders geeignet fur diese Siedlungsentwicklung haben sich u. a.
landwirtschaftliche Flachen am 6stlichen Flintbeker Siedlungsrand herauskristallisiert.
Einerseits ist vorgesehen, im Anschluss an das schon seit Jahren bestehende
Wohnquartier Saalbeek eine neue Wohnbauflache zu erschliefen. Dafur ist die
Aufstellung des B-Planes Nr. 51 vorgesehen. Andererseits mochte die Gemeinde
Flintbek am stdlichen und stdostlichen Ortsrand eine Siedlungsentwicklung
anschieben, die zumindest teilweise von der Gartenstrafl’e aus an den Ort angebunden
werden soll. Die verbindliche Bauleitplanung fiir dieses Areal ist mit dem B-Plan Nr. 50
konzipiert.

Der geltende Flintbeker Flachennutzungsplan stellt in den beiden genannten Bereichen
keine bzw. eine kleinere wohnbauliche Siedlungsentwicklung dar, so dass die hiermit
betrachtete 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich wird.

Der Teilbereich 3 (bestehendes Wohngebiet am Schonhorster Weg) ist in die 22.
Anderung des Flintbeker F-Planes aufgenommen worden, weil das schon seit Jahren
existierende Siedlungsgebiet bisher im Flachennutzungsplan nicht verzeichnet war. Es
handelt sich somit lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme in den vorbereitenden
Bauleitplan der Gemeinde Flintbek, ohne dass daraus Veranderungen oder bauliche
MaRnahmen resultieren wirden. Aus diesem Grund wird in diesem Umweltbericht
darauf verzichtet, den Teilbereich 3 der 22. Anderung des Flintbeker F-Planes weiter
zu thematisieren. Es ertbrigt sich, weil das Siedlungsgebiet in der planerisch
moglichen Ausdehnung schon seit Jahren vollstédndig besteht. Folgen fir Natur und
Landschaft sowie fur die Ubrigen Schutzglter resultieren aus der nachrichtlichen
Ubernahme des Teilbereiches 3 nicht.

Der schon éltere Flintbeker Landschaftsplan sieht in den Teilbereichen 1 und 2 dieser
vorbereitenden Bauleitplanung keine neuen Wohnbauflédchen vor, sondern z. B. eine
bessere Ortseingriinung mit landschaftsbezogener Erholungsinfrastruktur.

In beiden Fallen sind Ausschnitte von Ackerlandschaften betroffen, die von Knicks
unterschiedlich intensiv gegliedert sind. Im Falle des 2. Teilbereiches kommt es kaum
zu Eingriffen in den Knickbestand und mit dem 6stlichen ausgesprochen wertvollen
Redder existiert eine optimale eingriinende Landschaftsstruktur. Im zukiinftigen B-Plan
Nr. 50 ist die Knickdichte deutlich geringer; ein Knickabschnitt wird voraussichtlich
verschoben und die landschaftsgerechte Einbindung des neuen Wohngebietes ist mit
neuen Knicks konzipiert.

Im Teilbereich 2 am Bokseer Weg soll die verrohrte Flintbek auf groflerer Lange als
FlieRgewésser gedffnet werden.

In der noch ausstehenden verbindlichen Bauleitplanung ist insbesondere im
Teilbereich 1 am Ecksaal/Vierwenden eine intensive Auseinandersetzung mit dem
hangigen Gelanderelief sowie mit der Oberflachenentwasserung erforderlich.

In beiden Fallen sind die Kompensationsmanahmen in Flintbek vorgesehen, wobei
ein Teil des Ausgleiches voraussichtlich im stidlichen Anschluss an den zuknftigen B-
Plan Nr. 50 erfolgen wird.
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5.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Stellungnahmen - Bedenken der Offentlichkeit im Verfahren gem. § 3 Abs. 1
BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen von einer
Informationsveranstaltung statt. Die dort vorgebrachten Anregungen und Bedenken
wurden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Stellungnahmen - Bedenken der Behdrden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

e Es wird angeregt eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
durchzufiihren und sich dezidiert dem stadtebaulichen Grundkonzept der
Gemeinde zu befassen.

e Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung darzustellen.

e Direkte Zufahrten zur LandesstralRe dirfen nicht angelegt werden.

e Die ErschlieBung des Teilbereiches 1 sollte (ber das gemeindliche
StralRennetz erfolgen.

e Die geplanten Wohngebiete befinden sich im arch&ologischen
Interessensgebiet.

e Es sind archaologische Untersuchungen erforderlich.
e Es bedarf einer Fortschreibung des Landschaftsplanes.

o Die geschutzten Biotope sind in die Plandarstellung nachrichtlich zu
Ulbernehmen.

e Prégende und strukturierende Vegetationselemente sind zu schiitzen und zu
erganzen.

e Es bedarf einer artenschutzrechtlichen Untersuchung der Plangebiete.

e Es bedarf einer Prufung ob zusatzliches Abwasser in die bestehende
Klaranlage eingeleitet und dort behandelt werden kann.

e Die Rahmenbedingungen zur Einleitung von Niederschlagswasser sind zu
berticksichtigen.

e Die Einleitmengen sind auf 1,2 Itr /sec*ha zu begrenzen.
e Es sind Schutzabstande zu den Rohrleitungen einzuhalten.
e Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen sind einzuholen.

e |Im Teilbereich 2 verlauft eine Richtfunkverbindung. Es bedarf eines
Schutzabstandes von 30 m in alle Richtungen.

e Die Trinkwasserleitung kann unter Einhaltung des Arbeitsblattes W-405 zur
Léschwasserversorgung genutzt werden.
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Es bedarf eine Berlcksichtigung der gemeinsamen Planungen
Jnterkommunale Arbeitsgemeinschaft Kiel und Umland®.

Es bedarf einer Prufung der Auswirkung der Entwédsserung auf die
Nachbargemeinde B6éhnhusen.

Bei den Berechnungen fiir die Riickhaltung ist das 100-jdhrige Regenereignis
als Grundlage zu verwenden.

Stellungnahmen — erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Bedenken der Offentlichkeit im Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen von einer
Informationsveranstaltung statt. Die dort vorgebrachten Anregungen und Bedenken
wurden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Stellungnahmen — erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Bedenken der Offentlichkeit im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Weder der B-Plan Nr. 37 noch die 10. Anderung des F-Planes sind in Kraft
getreten.

Es bedarf einer Fortschreibung des Landschaftsplanes.

Die geschitzten Biotope sind in die Plandarstellung nachrichtlich zu
tibernehmen.

Das Entwasserungskonzept ist zu konkretisieren.

Die geplanten Wohngebiete befinden sich im arch&ologischen
Interessensgebiet.

Fur den Teilbereich 1 sind archéologische Voruntersuchungen vereinbart. Die
Untersuchungen flr die anderen Teilbereiche sind bereits erfolgt oder nicht
erforderlich.

Es sind nachhaltige riickhaltemaRnahmen sicherzustellen und ein Nachweis
Uber das Volumen zu erbringen.

Die Einleitmengen sind auf 1,2 Itr /sec*ha zu begrenzen.
Es sind Schutzabstande zu den Rohrleitungen einzuhalten.
Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen sind einzuholen.

Es bedarf einer Priiffung der Auswirkung der Entwadsserung auf die
Nachbargemeinde Boéhnhusen.

Es bedarf eine Beriicksichtigung der gemeinsamen Planungen
,interkommunale Arbeitsgemeinschaft Kiel und Umland"“.
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Stellungnahmen - Bedenken der Offentlichkeit im Verfahren gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und Bedenken
Seitens der Offentlichkeit vorgebracht.

Stellungnahmen - Bedenken der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

e Es bedarf der Darstellung der Anbauverbotszone zur L 307.
e Direkte Zufahrten zur L 307 sind nicht zulassig.

e Zur ErschlieBung des Teilbereiches 1 sollte das gemeindliche Stral’ennetz
herangezogen werden.

e Es bedarf einer Fortschreibung des Landschaftsplans.
e Es bedarf einer nachrichtlichen Ubernahme der geschiitzten Biotope.

e Es bedarf einer Schaffung eines naturnahen Ubergangs von der besiedelten
zur freien Landschaft.

e Die getroffenen Aussagen zum Grlnverlust und zu den zu erwartenden
Stérungen sind zu prifen.

e Im Plangebiet befindet sich eine Richtfunkverbindung, es ist eine Freihaltung
eines Korridors von 60 m notwendig.

e Es sind nachhaltige riickhaltemaRnahmen sicherzustellen und ein Nachweis
Uber das Volumen zu erbringen.

e Die Einleitmengen sind auf 1,2 Itr /sec*ha zu begrenzen.

e Es sind Schutzabstdnde zu den Rohrleitungen einzuhalten.

e Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen sind einzuholen.
e Der Flachenverbrauch von 16 ha fuhrt zu erheblichen Habitatverlusten.
e Es bedarf einer artenschutzrechtlichen Betrachtung der Plangebiete.

e Die gesetzlichen Regelungen und fachlich verbindlichen Vorgaben zum
Naturschutz sind einzuhalten.

e Es Dbedarf eine Berucksichtigung der gemeinsamen Planungen
LInterkommunale Arbeitsgemeinschaft Kiel und Umland".

6. Andere Planungsmadglichkeiten/Standortentscheidung
Die Gemeinde Flintbek mochte zwei zusatzliche Wohngebiete schaffen. Da das
Potential an Fldchen im Innenbereich weitestgehend ausgeschopft ist, muss die
Siedlungsentwicklung auf Flachen am Ortsrand erfolgen. Gemafl LEP 2010 sind bei
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der Siedlungsentwicklung solche Fléchen einzubeziehen, die fir eine Bebauung
geeignet erscheinen, soweit sie mit dem Siedlungsgebiet im Zusammenhang stehen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Siedlungserweiterung in Bezug auf den Hauptort
'Grofflintbek' im Osten (am 'Bokseer Weg'), im Stiden (am 'Schénhorster Weg' und am
'‘Béhnhusener Weg') und im Norden (an der 'Dorfstra3e') maglich.

Die Gemeinde sieht den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im Osten (Teilbereich
2) und Sudosten (Teilbereich 1) der Ortslage. Die beiden Flachen lassen sich zum
einen gut an die bestehenden StraRen anbinden und stellen zum anderen eine
organische Weiterentwicklung des Siedlungsgebietes dar.

Durch die N&he zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs, die vorhandenen sozialen
Einrichtungen wie Schule und KiTa im Ortsteil GroRflintbek sowie die gute Anbindung
des Ortsteiles an den Uberdrtlichen Verkehr (Strae, Schiene) sind die Flachen fiir eine
wohn-bauliche Entwicklung gut geeignet.

Flachenaufstellung

Nutzung FlachengroRe
(ha)
Wohnbauflache im Teilbereich 1 11,2 ha
Wohnbauflache im Teilbereich 2 5,5 ha
Wohnbaufldche im Teilbereich 3 2,1 ha
Summe: 18,8 ha
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