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.Raumllcher Ge!tungsberelch

~‘Das Plangeblet liegt im Nordwesten der Ortslage SUdIICh der Schmledekoppel und:

: - westlich der Dorfstralle. Es.umfafit eine Baullicke innerhalb der an der Dorfstralle ge- -
- legenen Bebauung,” schhe!&t altere Wohnhauser sowie ein neues Wohnhaus an der
- Stralle SchmledeKOppel ein und reicht in stdlicher Richtung bis-zu einem nicht ge-
nutzten Moorgeblet Die, ZW|schen Siedlungsrand und Moor liegenden Freiftachen _

- werden iandwmschaﬁltch genutzt Das Plangeblet hat elne Grole von: 13 652 m2 g

"Davon N

uAIIgememes Wohngeblet | . . ' ' R
- - Dorfgebiet L . e _ IR
< Private Grunflachen | ~ - T

Planungsrechﬂlche Voraussetzungen P]anungserfcrderms stadtebaullche L

_ Zielsetzung

Die Gemeinde Bohnhusen im Amt Flmtbek Kreis Rendsburg Eckemforde stel[t mlt
Beschluf vom 04.04.2000 den Bebauungsplan Nr, 1 sowie im Parallelverfahren den '
Grunordnungsplan geman. §6 Landesnatiurschutzgesétz auf, um an der Dorfstralse/
Schmledekoppei gelegene. Baullicken einer Wohnnutzung zuzuftihren. Gleichzeitig - ‘

.werden.dié angrenzenden Grundstiicke mit bestehiender Bebauung Uberplant, um .-
-auch hier zukiinftig bei Nutzungsanderungen eme geordnete Entwmk[ung sicherzu-
stellen. - -~ : : . .

: Der Fiachennutzungsplan der Gemetnde Bohnhusen stellt dle Fiachen sudi:oh der _

" Schmiedekoppel als allgemeines Wohngebiet (WA) dar und westlich der Dorfstralle .
-als Dorfgebiet (MD). Ein fir das'gesamte:Gemeindegebiet aufgestel!ter Landschafts-
plan existiert nicht. Laut Mitteilung des Ministeriums fir Umnwelt, Natur und, Forsten
des Landes S-H kann auf die Aufstellung eines Landschaﬁ:sp!anes verz:chtet werden,
wenn im Rahmen der. vertiefenden Gritnordnungsplanung die Auswirkungen des Vor- .

- _-habens tber das elgenﬂlche Elngnffsgeblet hlnaus betrachtet werden

. Der Enthcklungssplefraum fur die wohnbaullche Entwncklung in der Gemeinde Béhn-

husen betrégt bis zum Jatir 2010 maximal 11 Wohneinheiten. Geman Landesraum-

.. ordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 stellt die Gemeinde BShnhusen keinen 81ed—~.
_ Iungsschwerpunkt dar. Somlt gllt der allgemeine Entwmklungsrahmen ' 2

. Art und MafRy der baullchen Nutzung, Mlndestgroge der Baugrundstucke

Das Plangeble‘t wird in drel Tellgeblete geglledert Entsprechend der vorgefundenen
" Nutzungsstruktur wird fiir die Teilgebiete 1 und 2 das allgemeine Wohngebret (W/—\)
~und fir das Tellgeblet 3 das Dorfgebiet (MD) festgesetzt _

Im gesamten rdumlichen Geftungsbe_reich sind zur Wahrung der vorgefundenen land- -
lichen Nutzungsstruktur Tankstellen und Vergniigungsstitten unzuldssig. In den Teil-.
- gebigten 1 und 2 sind zum Schutz der uberWIegenden Wohnbebauung die Nutzungen

' gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO auch.ausnahmsweise nicht zulassig. . .




Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden die Gebéudehthen festgelegt.
- Die Wandhhe wird auf hdchstens 3,50 m tiber mittlerer zugehtriger Verkehrsflache.
: festgesetzt Zusatzlich wird die Firsthéhe der Hauptgebiude auf hdchstens 9,00 m .
Uber mittlerer zugehoriger Verkehrsftiche festgesetzt, Ebenso soll die Firsthdhe von
Garagen und Carports festgelegt werden auf hochstens 2, 75 m uber mlttferer zugeho- '

riger Verkehrsﬂache

‘ 'Zur Wahrung der Iockeren Iandhchen Siedlungsstruktur wird die Mlndestgrundstucksu
groBe in den Teilgebieten 1 und 3 auf 700 m?, und im Teilgebiet 2 auf 600 m? festge- -
setzt. Die Mindestgrundstiicksbreite wird in allen Teilgebieten atf 18 m festgesetzt,

* Bei nicht rechtwinkligen Grundstiicken gilt die mittlere. Breite. In den Teilgebieten 1

~und 3 ist zur Bewahrung der vorgefundenen Bauflucht, die eine dem l&ndlichen Sied- .

' Iungscharakter en‘tsprechende groRziigige Vorgartenzone schafft, zwischen Stralle

a -und-Bebauung ein 6 m breiter Streifen von Bebauung, auch von Garagen Carports

und Nebenaniagen frelzuhalten

In ai!en Tellgebreten Ist je Wohngebaude nur eme Wohnemhelt zu[ass:g Ausnahms—

" weise kann eine zweite Wohnung errichtet werden, wenn diese der Hauptwohnung

" funktional untergeordnet |st und-60 m? Grundflsiche nicht tbersteigt. Mit der Begren-
.zung der Zahl der Wohnemheiten wird.die Umstrukturterung des Siedlungsgebietes -

verhindert, das sich heute {iberwiegend noch durch die im Rahmen des Dorfgeb;etes

(MD) zulasmge gemlschte Nutzung auszelchnet

Je Wohngebaude ist ma)qmal sine Klelngarage mlt einer Grundﬂaohe von ma)qmal
30 m? zulassig. Nebengebaude an Garagen bis 9 m Lange bleiben- zulassig. Der
* Stauraum zwischen Garage und Verkehrsflache ist auf einer Lange von mindestens
6 m als zweiter Stellplatz vorzusehen. Wegen des zu envartenden Fahrzeugbestan-
des in Elnfamlhenhausgebleten sind je Wohneinheit 2- Ste!iplatze auf dem Grundstuck S

vorzusehen
" Umwelt, Flachemnanspruchnahme, Landschaﬂ Grunordnung

Die Grundlagen der Frelraumplanung smd in dem parallef aufgestellten Grunord-
nungsplan (GOP) niedargelegt, dessen Inhalte in dén Bebauungsplan Nr. 1 iiber-
nommen und dadurch verbindiich werderf Die Notwendigkeit einer Umweltvertraghch= '
‘keitspriifung ist bei der’geringen GebletsgroBe und der uberw:egend vorhandenen

Bebauung nlcht gegeben

¥

. Das Verhaltnls der sog. natursohutzrechtlichen "Elngriffsregelung" zum Baurecht wird
~in § 8a LNatSchG in Verbindung mit § 8a BNatSchG geregelt. Die Emgnffsregeiung
" ist-auf der Ebene der Bauleitplanung abschlielend zu regeln, und die Belange von
"Naturschutz und Landschaftspflege sind.in die Abwagung der ¢ffentlichen und priva-
ten Belange einzustellen. Der Ausgleich fiir Emgnffe in Boden, Natur und Landschaft

erfolgt in Abstlmmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Uberwiegend aufeinerex-

tern gelegenen gememdeelgenen Moorflache (Flurstiick 24/1 der Flur 6, Gemarkung
.Béhnhusen).’ Geplant ist auf dieser Flache die Modelllerung zwel flach ausgezogener
Gelandesenken in der N&he eines FlieRgewassers (Spdck), zur Entstehung grund-
wasseraher Standorte. Zudem entwickeln sich dort zeitweise Tumpel durch eindrin-’
gendes Hochwasser. Als Imtialpﬂanzung werden kleine Erlengruppen an den Senken .
_und einzelne Baume wie Eschen und Erlen in der Flache vertexlt -




Vo

rhandene Entwasserungsemnchtungen der Flache werden vor der Spock ver-

schlossen, um die Vernassung zu verbessern, Mit dem Aushub werden als Abschiuf

~ der Flache zum angrenzenden Weg zwei Walle geformt, die mit heimischen W|Id-
strauchern wie Faulbaum Schneebali und Pfaffenhutchen bepﬂanzt werden

-1

Die Gemelnde Bohnhusen ist Elgentumenn dfeser F!achen Dle Umsetzung und

dauerhaﬁe Sicherstellung-der geplanten MaRnahmen ist daher ausreichend gegeben,

*‘wenn nach. Aufstellung eines Pflege- und’ Ent\mcklungsplanes bzw. Feststellung der .
im GOP zum B-Plan Nr. 1 beschriebenen Malnahmen eine entsprechende Grund-
bucheintragung fiir das’ betroffene Flurstlick erfoigt (beschrankt personliche Grund-
dlenstbarkert) und dann der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Rendsburg- -

- Ec

kernforden zur Kenntnls gegeben erd

Daneben sind im Plangeble‘t selbst folgende Mmlmlerungsmaﬁnahmen geplant

- Die. Wand und Gebaudehohen werden auf dle Hohen der vorgefundenen zugeho~

rigen Verkehrsflchen bezogen

[nsgesamt sind nur geringfgige Aufschuttungen des naturllch vorgefundenen Ge~
landes; das in Richtung Moor abfallt, vorgesehen. Fir die Teilgebiete 1 und 3 wird
festgesetzt, dafd das fiatirlich vorgefundene Gelande bis maxsmal 35, 50 m .. N.N.

aufgeschittet werden darf.

- Die Baumassenproportionen und die Dichte der Bebauung werden an d]e vorhan- '
dene Bebauung angepalt, die Dachlandschaft wird zuruckhaltend gesta[tet mit

wenig gldnzenden Materialien und gedeckten Farben.

.-Verwendung von wasser- und [uﬁdurchlassrgem Materlal auf den Gehwegen Steil-

. platzen und Zufahrten.

- 'Pﬂanzmaf?snahmen entlang der Dorfstral&e zur Belebung des Ortsblldes

| Pﬂanzstrezfen in einer Breite von 5 min den ruckwart[gen Grundstuckstetlen zum.,

, 'A 5, Verkehr

Schutz des, Landschaﬁsblldes a

‘Die privaten Zufahrten erfolgen uber dle Schmtedekoppel und dle DorfstraBe (K15)
Fir das Eckgrundstiick Schmiedekoppel/ Dorfstrafie wird die Ein- und Ausfahrt andie
“weéstliche Grundstlicksgrenze gelegt. So kann die vorhandene Hecke erhalten wer-
den und die Zufahrt riickt ab vom Emmundungsbererch in die Dorfstralle. :

Ortsd urchfah ﬂsgrenzen emsheren nlcht

-'_6. - Ve

e

r- und Entscrgung

Schmutz- und. Regenwasserbeseltlgung o -

Das Schmutzwasser wird durch Fretgefallefeltungen zuU einer Pumpstat[on ge-
. fihrt und von dort ays in die zentrale Klaranlage der Gemeinde Flintbek ge-.

-pumpt. Das Regenwasser wird zentral in das "Klrchenmoorwasser (Spack) -

: .abgeleltet

i




6.2 Trmkwasserversorgung und Gasversorgung _ sur
Die Trmkwasserversorgung und Gasversorgung erfolgen durch die Gemaifd
Werké“‘Bordesholm | .

. 6.3 Stromverscrgung S &WM WMMJ&’
- Die Gememde Bohnhusen |3't an das Stromnetz derSshleewag angesohlossen

6.4 Abfallbeseltlgung : . -
Die Abfallbeseitigung erfo!gt nach den Besﬂmmungen der Satzung des Kreises
Rendsburg -Eckernforde. -

Trager der Abfalientsorgung ist die AWR Die Abfal[e werden im Auftrag des -
" Triéigers von einem privaten Unternehmer abgehol‘t und der Restmull zu:Depo-
nie Alt=Duvenstedt transportlert ' ' : ~ -

Im westlichen Bereich des Gemeindegebietes stellt der Flachennutzungspian '
eine ca. 6 ha groRe Fléche fur den Gemeinbedarf dar. Auf einem Teil dieser
Flache wird zur Zeit eine Pﬂanzenabfalf Kompos’aeranlage betrieben, auf dem -

~ Ubrigen Teil - ca. 2 ha - sollen kunﬁlg we:tere abfaliwwtschaﬁizche MaRnahmen :

durchgefuhrt werden
- : '6.5 Telekommumkatlon o - ;/nf‘"?f :
o { ~ Die Femmeldeanlagen werden durch dle Deutsche Telekom AG bereitgestellt
‘ !éa/ -erﬁé' .. Furden rechtzeitigen Ausbau des Femme[denetzes und die Koordinierung mit
?W\,{Q Aar . den.anderen Tiefbauarbeiten werden Begmn und Ablauf der ErschheBungsar—- :
belten so friih wie mdglich der Telekom AG angezeigt. ' -
Lo furte ‘ ool .
{an ﬂa’Z«Mn Mit W:rkung vom 01 OjQOOO wurden die Zustand:gkelten fur Planung Bau und :
’ W iz . .- Betrieb der Kabetfemsehnetze von der Deutschen Telekom AG auf die Kabel -

%?ﬁm . . Vorpomimier; bH und Co. KG) tibertragen. Plananfragen fir den Bereich -
: o ; “Schleswig-Holstein smd dlrekt an die Planauskunﬁ der Geschaftsstelle Krel Zu

richten. -

. Sg’a@é&m AHE Deutsch!an}/(ge( Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-

1

7. Erandschdfi-

LN

g Der aktwe Brandschutz wird durch die freiwuhge Feuerwehr Bohnhusen gewahr!elstet._
" Das Feuerwehrgeratehaus befindet sich an ‘der Dorfstralbe, Standorte von Hydranten
werden mit der freiwilligen Feuerwehr abgeshmmt :

8. Immlssmnsschutz

Jn der Nachbarschaft zum B- Plangeb|et Nr 1 (sud!tch an. Tellgeblet 3 angrenzend)
-existiert ein landwirtschaftiicher Betrieb mit Ackerbau und Rinderhaltung- (Jungvieh,
kein Milchvieh). Ein zweiter benachbarter landwwtschaﬁllcher Betneb wurde zwi- . .

schenzel’tllch aufgegeben




3

‘ ’Ausw:rkungen des vorhandenen !andwwtschaﬁhchen Betriebes auf die geplante ,
Wohnbebauung werden aufgrund der Immissionen, die.durch den landwirtschaftlichen .

_ Betrieb ausgehen, auch:fur die Zukunft nicht erwartet. Unter Zugrundelegung der vol-
len: Auslastung des Rifderstalls sind-so geringe Geruchsimmissionen zu erwarten,

daB keme Festlegung eines Mmdestabstandes zur Wohnbebauung notwendig |st

4

: Daneben ist der tragende Grundsatz der sxch fur die Beurtellung der lmm135|onspro— ‘
" bleme ergibt, nach Auffassung der Gemeinde Béhnhusen das Gebot der gegensertt-

) '_'-"gen Rucksnchtnahme Dies gllt gerade in. Gebieten mit dorﬂlchem Charakter:

' ‘Aufgrund der Streuung von MD=— gebletstyptschen Nutzungen im naheren Umfeld sind
fiir die drei'zur Bebauung anstehenden Grundstiicke im Teilgebjet 3 trotz geplanter

' Wohnnutzung die MD-Ausweisung vorgesehen. Damit werden die Bestimmungen des
§ 5 BauNVO sichergestelit: Die Hauptnutzungen Landwirtschaft, Wohrien, bestlmmte K
Gewerbebetriebe und Handwerk stehen gleichrangig nebeneinander, Die MD--

Festsetzung dlent somit auch dem Schutz des Iandwzrtschaﬁllchen Betnebes
Ortsgestaltung |

Das Ortsb;ld von Bdhnhusen ze:chnet S[Ch durch alte Iandwwtschafthche Bausubstanzv
mit vielen Fachwerkhausern sowie einer ausgepréagten Durchgrunung aus. Die Nghe =

* . zu zwei Mooren hat die Entwicklung der Gemeinde deutlich gepragt, weil die Niede-~

- rungsbereiche von der Siedlungsentwicklung ausgespart werden muften. Der Ort
' Jstel[t smh als weltgehend |ntakte landliche Gemeinde dar. ‘ : -

' Der nordhche Ortstell in’dem sich auch das Plangeblet befmdet ‘weist ein wemger
ausgepragtes Siediungsgriin auf. Im Plangebiet selbst und auf angrenzenden _
- Grundstlicken sind zahireiche neue Einfamilienhduser entstanden. Auffallig sind die | '
" sehr unterschiedlichien Materialien und Farben der AuRenwénde und Dacher Uber- _
wzegend sind dle Dacher als Satteldacher ausgeblldet ' ~ :

Entlang der Dorfstraf&e ist das- Erschemungsblid e:nhelthcher Hier finden srch tber- .
wiegend Rotsteinhauser..Die an das Plangebiet stidlich angrenzende.Hofstelle hat

ortsbildpragenden Charakter durch’sein Aligebaude mit Strohdach und Bordesholmer -
Giebel. Ebenso konzentriert si¢h der alte Baumbestand an der Dorfstrafse Zu nennen
-sind die aiten Linden auf der benachbarten Hofstelle und auf der gegenuberhegenden
.Strallenselte und die machtigen und damit das Ortsbild pragenden alten Eschen auf
der nérdlichen Grundstlicksgrenze der Hofstelie Pragende Gehblzarten i im Plangebiet :
..und angrenzenden Bereichen smd WeiRdorn, Hairbuche und ThUJa

' Der Tendenz zu- unterschledhchsten Gestaltungsmerkma!en in Neubaugebfeten soll
zur Bewahrung des Ortshildes Einhalt geboten werden. Deshalb werden fiir die’ neue

- Bebauung gestalterische Festsetzungen getroffen beziglich der Materialien fiir -

Auf.&enwandgestaltung, Décher und Wmtergarten Als Dachform sind nur-Sattelddcher
zugelassen. Fiir-die Hauptgebéude werden Grundacher zum-Schutz des Uberlieferten
Ortshildes ausgeschlossen. Ebenso storen die in den Neubauberelchen entstandenen
Garagen und Carports das gewachsene Ortsblld Deshalb werden in der vorliegenden

" Planung auch textliche Regelungen aufgenommen, die die Lage, Anzahl, GréRe und
Hahe von Garagen und Caiports betreffen. In den Teilgebieten 1 und 3 ist zur Bewah-
rung der. vorgefundenen Bauﬂucht die eine dem landhchen Sledlungscharakter ent- :




<

~ -sprechende, groRziigige Vorgartenzone schafft, zwischen StraBe und Bebauung ein -
- 6 m breiter Streifen von Bebauung freizuhaltén. Waeiterhin sind zur Fortsetzung der
. . Ortsbegritnung Pflanzgebote entlang der Dorfstrale vorgesehen. Zur Bewahrung des
- {andlichen Siedlungscharakters werden weiterhin textliche Festsetzungen betreffend '
der befestlgten Flachen und der Emfr:edtgungen aufgenommen ' .

-+ 10, Baugrur‘id e L

.Das zur Bebauung anstehende Gelande Falt von ca. 36, 30 m Ober Normalnull (NN) in
- Hohe der Straf&en in Rlchtung Moor ab und liegt am'Stidrand der Obstwiesen auf ca..
- 35,00 m . NN Das neu bebaute Flurstiick 120/2 wurde aufim Mittel ca. 36,50 m G.
"~ NN aufgeschiittet und ragt damit aus-dem Gelande heraus. Das Relief ist ausgegll—-
-chen.. Im Rahmen der Kartlerung wurde Moorboden in den tieferen Bereichen festge-
. stellt. Die- Machtigkeit und Ausdehnung dieses nicht standfesten Bodens ist mch‘t be-
- . kannt: Daher wird. eine Sondlerung empfohlen. - : -

R

' "Al!e zukunftlgen Erwerbet werden ausdruckhch aufdte Beschaffenhelt des Bodens
. eInSChIIeEIICh der hydraullschen Sltuatlon hmgewzesen :

' '.: 1. ErschlleBung und Maﬁnahmen Zur Verwxrkhchung des Bebauungsplanes

+ Die Baugrundstucke beﬂnden sichiin. anatbesﬁz Offentl[che Erschhel&ungsanlagen'
sind nicht vorgesehen. Bodenordnende MaBnahmen sind insoweit erforderlich, als
~* das ein 40 m x 5 m breiter Streifen aus dem Flurstick 120/3 zugekauft werden mufl
 (Pflanzstreifen im Teilgeblet 1). Die E|ntragung der beschrénkt persanlichen Dienst-
" barkeit fur das Flurstuck 117/9 aus dem Grundbuch von Bohnhusen, Blatt 53 kann

geltscht werden.

- Nach Aufstell‘dr’;g_eihes Pflege- und Entwicklungsplanes bzw. Feststellung der im .
GOP zum'B-Plan Nr. 1 beschriebenen externen Ausgleichsmalinahmen erfolgt eine
" ehtsprechende Grundbuchemtragung fiir das Flurstlick 2471 der Flur 6, Gemarkung
Bohnhusen (beschrankt personllche Grunddfenstbarkelt) :

-

Bohnhusen, deN. ... i
. ) J .

........................................................

- Biirgermeister -
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