SATZUNG DER GEMEINDE FLINTBEK UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUM

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. 1, S. 2414), sowie nach

an der B4 (jetzt L318)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

§ 84 der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 6), jeweils in

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNvQ

1)

2)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9(1)1, 4-6+9BauGB

1.1.

12

13

1.4

1.5

1.6

In aflen festgesetzten Gewerbegebieten sind gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

a) Einzelhandelshetriebe sowie

b) Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

In allen festgesetzten Gewerbegebieten sind gemak § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe bis
Zu einer maximalen Verkaufs- und Aussteliungsflache von 200 m? ausnahmsweise Zulassig, wenn sie

a)  nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln,

b} in efnem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grofthandels-, Produktions-
oder Handwerkshetrieb stehen und

¢} diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Eine Oberschreitung der maximal zulissigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 m? for den

Einzelhandelsanteil nach Textziffer 1.2. kann ausnahmsweise zugelassen werden, bis zu einer maximalen Verkaufs-
und Ausstellungsfiache von _

a) 1.000 m* bel Gewerbebetricben des Kraftfahrzeughandwerks, des holzver- oder bearbeitenden Bereiches
einschlieRlich Mdbelbau und

b)  2.500 m® bei Gewerbebeirieben des Bau- und Gartenbedarfs.

Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Textziffer 1.2.c) kann in diesem Fall verzichtet
werden.

In allen festgesetzten Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 6 + 9 BauNVQ

a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemai § 8 Abs.3 Nr. 2 BauNVO nicht
zuldssig,

b} nur eine Wohnung je Gewerbebetrieb fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulsssig,

¢} Vergnligungsstatten gemas § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

Folgende Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in allen festgesetzten Gewerbegebieten nicht zuléssig:
a) Schrottlagerplétze und Abwrackplétze fur Kraftfahrzeuge

b) Betriebe, von denen schadliche Umwetteinwirkungen durch Erschiitterungen im Sinne der Erschitterungs-
richtlinie des Lénderausschusses fur Immissionsschutz (LA} ausgehen

¢) Betriebe und Anlagen zum gewerblichen Halten oder zur gewerblichen Aufzucht von Tieren

d) Betriebe und Anlagen, in denen halogenierte Kohlenwasserstoffe hergestellt oder in groieren Mengen als fur
die jeweilige Betriebsart produktionsméaRig bedingt gelagert werden und Betriebe und Anlagen, in denen
Dioxine in gesundheitsgefahrdender Konzentration freigesetzt werden.

In den festgesetzten Gewerbegebieten, die nicht durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 erfasst sind, .

darf die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4, Salz 3 BauNVO durch bauliche Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,9 Gberschritten werden.

Bauweise
§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 {4) BauNVQ

21

In den Teilgebieten 1 bis 3 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wird eir_le abweichende Bauweise
festgesetzt Die Gebaude diirfen in offener Bauweise auch mit Langen tber 50,0 m errichtet werden. Der seifliche
Grenzabstand gemaR § 8 LBO muss jedoch eingehalten werden.

3) Hohe der baulichen Aniagen
§9(1) 1 BauGB, § 16 (4) und § 18 BauNVO

3.1 In allen fesigesetzten Gewerbegebieten darf bei einer Neubebauung von Grundstiicken die Oberkante des
Erdgeschossfertigfufibadens {Sockelhthe) eine maximale Héhe von 1,00 m Ober dem hdgchsten Punkt der
Mittelachse der zugeordneten affentlichen oder privaten Erschliefungsfiache nicht Gberschreiten.

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Anbauten an bestehends Geb3ude darf die Hohe der
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der vorhandenen Gebaude nicht tberschreiten.

3.2 In den festgesetzien Gewerbegebieten, die nicht durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 erfasst sind,
darf das zulassige Ma® der Héhe der baulichen Anlagen maximal 12,00 m betragen. Die maximal zuldssige Hohe

der baulichen Anlagen ist auf die tatsachliche Hohe des Erdgeschossfertigfiutbodens bezogen, gemessen von der
Oberkante.

Von den Héhenfestsetzungen ausgenommen sind Mobilfunkantennentrager.

3.3  In allen festgesetrten Gewerbegebieten diirfen die Oberkanten von:
a) Werbeaniagen, die mit den Gebauden fest verbunden sind, die Gebgudehdhe nicht tiberschreiten

b} freistehenden Werbeantagen eine Hohe von 7,0 m Gber der mittteren Geléndehshe des Aufstellories nicht
aberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 {4 BauGB, § 84 LBO

4) - AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen
: §84 (1) 1421LBO

i 41 In allen festgesetzten Gewerbegebieten darf die Dachneigung der Gebaude maximal 30° betragen. Bei
: untergecrdneten Gebaudeteilen (wie z. B. Erkem, Eingangsiiberdachungen, Dachgauben, Vor- und Anbauten) darf
die Dachneigung bis 2zu 45° aufveisen. :

© 42 inallen festgesetzten Gewerbegebieten ist Leuchiwerbung nur als angelsuchtete oder hinterleuichtete Werbeanlage
zuléssig. Werbeaniagen mit wechselndem oder bewegtem Licht oder als in den Himmel ausgerichtete Lichtstrahler
(Skybeamer) sind nicht zulssig.

43 Inallen festgesetzten Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur bis zu einer GréRe von maximal
a) insgesamt 20 m?® Flache fur Werbung je Fassadenseite,
b} insgesamt 10 m? Fiche fir freistehende Werbeanlfagen zulassig,
Die Werbung auch mit mehreren Werbetragern ist nur auf einer Werbetafel je Grundstiick zuigssig.

4.4 In allen festgesetzten Gewerbegebieten ist Dachbegriinung zulassig.

2 45 In allen festgesetzten Gewerbegebieten sind Energiegewinnungsanlagen auf Déchern zulissig.

Hinweise:

Die vorliegende 2. Anderung des B-Planes Nr. 13 andert den B-Plan Nr. 13 als Ursprungsplan sowie die 1. Anderung des
B-Planes Nr. 3. Die Planzeichnungen werden auf die neue Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990
umgestellt. Die textlichen Festsetzungen, die im Rahmen der vorliegenden Planénderung getroffen werden, treten zu den
textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 13 sowie dessen 1. Anderung hinzu.

VERFAHRENSVERI

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsh
Bekanntmachung des Aufstellungsbese
05. Oktober 2004 bis einschlieRiich 20, ¢

2. Die frithzeitige foentlichkeitsbeteiligung
ortsibliche Bekanntmachung der Offeni
Zeit vom 14. April 2005 bis einschlietlich

3. Die von der Planung beriihrien Behérde,
mit Schreiben vom 01. Juli 2010 und g
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Verkehrsausschuss hat a
Nr. 13 mit Begriindung beschiossen und,

S. Der Entwurf der 2. Anderung des Beb;
Text (Teil B), sowie die Begrindung ha

wihrend folgender Zeiten:

Montag : von 8.00 Uhr bis 11.30
Dienstag von 8.00 Uhr bis 11.30
Mittwoch von 7.00 Uhr bis 11.30
Donnerstag : von 8.00 Uhr bis 11,30
Freitag : von 7.00 Uhr bis 11.30

nach § 3 Abs.2 BauGB ofientiich ausgeles

Die &ffentiiche Auslegung wurde mit de
von allen Interessierten schrifiich ode
30. November 2010 bis einschlieRlich 14.

Flintbek, den 2 . Juni 261




5 BEBAUUNGSPLANES NR. 13 FUR DAS GEBIET "GEWERBEGEBIET AN DER B4

eswig-Holstein S. 6), jewsils in der z. Zi. gliltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Flintbek vom 31. Marz 2011 folgende Satzung lber die 2, Anderung des Bebauungspla

—

VERFAHRENSVERMERKE

LAGEPLAN

S

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsheschlusses der Gemeindevertretung vom 23. September 2004. Die orisiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom
05. Oktober 2004 bis einschlieBlich 20. Oktober 2004 erfolgt.

2. Die frithzeitige foentlichkeitsbeteilli'gung nach § 3 Abs.1 Salz 1 BauGB wurde am 25. April 2005 durchgefuhrt. Die
orisiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der
Zeit vom 14. April 2005 bis einschlieRlich 26. April 2005 erfolgt.

3. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs.1 BauBG
mit Schreiben vom 01. Juli 2010 und gemé&R § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 29. November 2010 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Verkehrsausschuss hat am 09. September 2010 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A} und dem

Text (Teill B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15. Dezember 2010 bis einschiiefiich 14. Januar 2011

wahrend folgender Zeiten;

Montag : von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr
Dienstag : von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und von 15.30 Uhr bis 17.30 Uhr
Mittwoch von 7.00 Uhr bis 11.30 Uhr
Donnerstag : von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr
Freitag : von 7.Q0 Uhr bis 11.30 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die bffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist
iff_geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom

von allen Interessierten schrifilich oder zur Nied

Der Birgermeister

) A R

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Steflungnahmen der Trager dffentlicher Belange
am 31. Mérz 2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteit.

8. Die 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 31. Marz 2011 als Satzung beschlossen und di 3

Ciea A

Der Birgermeister

' B

10. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 durch die Gemeindeveriretung sowie die Stelie, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind in der Zelt vom £3. 66 ~-204 _bis einschlieBlich E 3 .6&..20:‘(.’! . durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung ven Verfahrens- und
Formvorschrifien und von’ Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewie;?eg worden. ?lj{ die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalis hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am . A 2 ©~20 14 . in Kraft getreten.

Fiintbek, den- 17, Aﬁ§~ 2011

T Burgermeister
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