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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 1 S. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022, GVOBI. S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 3086).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
eingefugten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Flintbek handelt es sich um eine MaRnahme der
Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? nicht erreichen und
nicht in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit
anderen Bebauungsplanen stehen, sind erfillt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die
Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten fuhren kénnte.

Im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB gelten in verfahrensrechtlicher
Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen,
ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich die des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, aufer Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2). Das
Erfordernis, dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizuflgen,
entfallt.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15

DER GEMEINDE FLINTBEK
Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 25.03.2021
Frihzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 02.03.2023
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 04.05.2023
TOB-Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB 26.06.2023
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 28.06. - 28.07.2023
Satzungsbeschiuss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 27.09.2023

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Flintbek ist nach der 'Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne' vom 05. September 2019 gemal § 6 Abs. 2 als
Stadtrandkern Il. Ordnung festgelegt.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fiir den
Planungsraum Il (alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Gemeinde Flintbek liegt gemal LEP im Verdichtungsraum, der um die Stadt Kiel
als Oberzentrum ausgewiesen ist. Zudem liegt die Gemeinde an der Siedlungsachse,
die von der Stadt Kiel zur Gemeinde Bordesholm verlauft. Sie wird im LEP ebenfalls
als Stadtrandkern 1l. Ordnung dargestellt. Dazu heif3t es im LEP unter Ziffer 3.1.5:
"Stadtrandkerne sollen im engen radumlichen Zusammenhang mit einem
Ubergeordneten Zentralen Ort Versorgungsaufgaben wahrnehmen. lhre
zentralortlichen  Einrichtungen sollen denen vergleichbarer Zentraler Orte
entsprechen und in Abstimmung mit einem ibergeordneten Zentralen Ort entwickelt
werden. Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklungen sollen mdglichst in
Abstimmung mit dem Zentralen Ort erfolgen.”

Zu Kinderbetreuungseinrichtungen fihrt der LEP unter Ziffer 5.2 aus: "In allen
Gemeinden, mindestens aber in allen Zentralen Orten und Stadtrandkernen, soll ein
bedarfsgerechtes, wohnort- oder arbeitsplatznahes Angebot an Platzen in
Kindertageseinrichtungen und in der Kindertagespflege zur Verfiigung stehen.”

Der Regionalplan fiir den Planungsraum Il (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 2000, fohrt dazu aus, dass die zentralen Orte und
Stadtrandkerne die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflichen sowie durch die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum Il (alt) sind die bebauten Bereiche der
Gemeinde umgeben sowohl von einem 'Vorranggebiet fir den Naturschutz' als auch
von einem 'Regionalen Grinzug' und einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft'.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

Die wirksame 5. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1979 stellt das
Plangebiet als 'Flache fur den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr'
dar. Da zukiinftig das Plangebiet als 'Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 'Kindertagesstatte und andere soziale Infrastruktur' dargestellt
werden soll, gibt es eine Abweichung zu der derzeitigen Darstellung des
Flachennutzungsplanes. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann diese Abweichung
durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes behoben werden (27. Anderung
des Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu

entwickeln sind, entsprochen wird.

Ausschnitt aus der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

Zukiinftige Darstellung im Fldchennutzungsplan
(27. Anderung durch Berichtigung)
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Flintbek besteht aus den Ortsteilen Kleinflintbek, GroRflintbek und
Voorde. Das Plangebiet befindet sich im dstlichen besiedelten Bereich des Ortsteils
Voorde und weist eine GréRe von ca. 0,19 ha auf. Konkret handelt es sich um den
Bereich des ehemaligen Feuerwehrstandortes (‘Langstiicken 2 A'), nordlich der
Straf’e '"Am Krahenholz' und 6stlich der Straf3e 'Langstiicken'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird vom ehemaligen Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen
Feuerwehr Voorde eingenommen. Umgeben ist das Gebaude von stark versiegelten
Hof- und Rangierflaichen. Am 6stlichen Rand befindet sich eine Stellplatzanlage,
slidlich derer eine Rotbuche stockt. In den Randbereichen sind kleinere Griin- und
Geholzflachen in Form von Rasenflachen und Heckenpflanzungen anzutreffen.
Zudem befindet sich im Westen eine Bushaltestelle. In topographischer Hinsicht ist
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

das Plangebiet nur leicht bewegt. Es steigt von Osten nach Westen um ca. 1 m an.
Die mittlere H6he des Plangebietes betragt 31 m tiber NHN.

Umgeben ist das Plangebiet hauptsachlich von Wohnbebauung, die sich vorwiegend
aus Einfamilien- und Doppelhausstrukturen mit zugehérigen Hausgéarten
zusammensetzt.

Fur das Plangebiet gilt gegenwartig der Bebauungsplan Nr. 15, der am 6. Juni 1979
Rechtskraft erlangte. Dieser trifft fur das Plangebiet folgende zentrale Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung: Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 'Feuerwehrgeratehaus';

es gilt die BauNVO in der Fassung aus dem Jahr 1968;

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,25;

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GRZ): 0,4;

ein Vollgeschoss als HochstmalR,;

ausschlieBllich Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 23
und 30 Grad zulassig.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 15
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Besonders durch die Ausweisung von Baugebieten in den letzten Jahren
(Bebauungsplan Nr. 50 und 51) steigt die Zahl der jingeren Familien im
Gemeindegebiet und  dadurch  der dementsprechende  Bedarf an
Kinderbetreuungsplatzen kontinuierlich an. Da die vorhandenen
Betreuungseinrichtungen der Gemeinde Flintbek den Bedarf zum jetzigen Zeitpunkt
nicht decken kénnen, beabsichtigt die Gemeinde, eine neue Kindertagesstatte zu
errichten. Daflr ist es beabsichtigt, dass Feuerwehrgeratehaus Voorde, nachdem die
Nutzung dort eingestellt wurde, abzureifen und auf dem Grundstick eine
Kindertagestatte mit drei Gruppen sowie einer Mensa und einem Bewegungsraum zu
errichten.

Um das Vorhaben umzusetzen, muss der Bebauungsplan Nr. 15 geandert werden,
da die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche als Feuerwehrgerdtehaus
festgesetzt und damit eine Kindertagesstatte nicht zulassig ist. Zudem bieten die
festgesetzten engen Baugrenzen und die geringe - Grund- (GRZ) und
Geschossflachenzahl  (GFZ) wenig  Flexibilitdt und  keine  effektive
Grundstiicksausnutzung. ‘

2.2 Ziele der Planung
Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Forderung der Innenentwicklung durch Nachnutzung eines mittlerweile
ungenutzten Grundstiicks;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer
Kindertagesstatte;

e Deckung der steigenden Nachfrage nach Betreuungsplatzen;

e langfristige Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung durch
- Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer maBstablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;
e Umnutzung des ostlich gelegenen Stichweges in eine gemischte

Verkehrsflache mit Ausweisung von Parkplatzflachen im derzeitigen Gehweg-
und Bdschungsbereich.

3. Inhalte des Bebauungsplanes

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei Méglichkeiten
der Vorgehensweise:
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbsténdig lesbar ist und ohne Bezug auf die
vorangegangene Satzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird aus praktischen Erwdgungen, insbesondere dem Grund der
leichteren Handhabbarkeit, die erste Variante angewendet, damit nicht die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 und die Ursprungssatzung parallel
gelesen werden missen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird eine 'Fldche fiir den
Gemeindebedarf' gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
'Kindertagesstatte und andere soziale Infrastruktur' ausgewiesen. Innerhalb der
festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf sind bauliche Einrichtungen und Anlagen
fur den Betrieb einer Kindertagesstatte sowie fir Einrichtungen und Anlagen der
sozialen Infrastruktur zulassig.

Obwohl aktuell aufgrund der durchgefihrten Bedarfsermittiung im Plangebiet
momentan ausschlieflich der Bau einer Kindertagesstatte im Vordergrund steht, ist
dennoch im Interesse einer gewissen Flexibilitdt 'andere soziale Infrastruktur' als
zulassige Nutzung mit aufgenommen worden. So soll es fir den derzeit zwar nicht
absehbaren, zu einem spateren Zeitpunkt aber nicht auszuschlieBenden Fall
sinkender Anmeldezahlen fir Kindertagesstatten-Platze moglich sein, ohne
Anderung des Bebauungsplanes auch andere soziale Infrastruktur im Plangebiet
bereitzustellen. Diese maBvolle Offnung soll aber auf 'soziale Infrastruktur' begrenzt
und damit hinreichend bestimmbar sein.

Das MafR® der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Das Baufenster ist so festgesetzt, dass dort eine Kindertagesstatte Platz
findet. Zudem ist es so festgesetzt, dass die Rotbuche im Siidosten erhalten werden
kann. Das Baufenster wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 04
begrenzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare Flache
ins Verhaltnis zur GroRe des Baugrundstiicks zu setzen. Die Satzung schlieft die
Méglichkeit zur Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht aus, so dass die zulassige Grundflache u. a. fur Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Damit sich das neu hinzukommende Geb&dude in den umliegenden Bestand einfugt,
gilt fir das gesamte Plangebiet die offene Bauweise (0).

Im Plangebiet gilt ein Vollgeschoss (l) als Hochstmal. Weiterhin wird das MaB der
baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthéhe (FH) von 7,00 m
begrenzt. Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthohe (FH) ist der in der
Planzeichnung eingetragene grundstiicksbezogene Hohenbezugspunkt (HBP). Von
der in der Planzeichnung festgesetzten H6henbeschrankung sind untergeordnete
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der
jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthéhe (FH) um max. 2,00 m Uberschreiten,
da von ihnen keine groBe optische Wirkung ausgeht.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und
auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine
Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig und
darf die festgesetzte Firsthéhe (FH) mit Solaranlagen entsprechend tberschreiten.
Unzulassig sind selbstandige oder freistehende Solaranlagen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB
aufgestellt werden, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. AuBerdem ist in § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt unmittelbar daran an. Es befindet sich éstlich in ca.
100 m Entfernung zum Plangebiet das FFH-Gebiet 'Gebiet der Oberen Eider incl.
Seen' (Gebietsnr.: 1725-392), das aber durch die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 nicht negativ beeintrachtigt wird. Das Plangebiet ist bereits bebaut und stark
versiegelt. Zudem befinden sich zwischen dem FFH-Gebiet und dem Plangebiet
mehrere Wohngebaude. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und somit
kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet die folgenden
Ausweisungen:

- 'Trinkwassergewinnungsgebiet',
- Landschaftsschutzgebiet,
- Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Fir die Gemeinde Flintbek bestehen dariber hinaus folgende weitere Ausweisungen
im Landschafsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems 'Verbundachse',

- Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems 'Schwerpunktbereich’,

- Gesetzlich geschitztes Biotop gemafll § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
grofRer 20 Hektar,

- Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet),
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

- Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfillt,

- Knicklandschaft,

- Klimasensitive Béden.

Landschaftsplan (2002)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Flintbek ist das Plangebiet in der Bestandskarte
als 'Wohnbauflache' dargestellt. Im Leitbild des Landschaftsplanes bestehen fur das
Plangebiet keine anderen Ausweisungen. Da Anlagen zur Kinderbetreuung
grundséatzlich auch in Wohngebieten zuldssig sind, entwickelt sich die Planung daher
aus dem Landschaftsplan.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Das Plangebiet wird vom ehemaligen Feuerwehrgerdtehaus der Freiwilligen
Feuerwehr Voorde eingenommen. Umgeben ist das Gebaude von stark versiegelten
Hof- und Rangierflaichen. Am &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine
Stellplatzanlage, sidlich derer eine Rotbuche (Stammdurchmesser 0,8 m,
Kronendurchmesser 12 m) stockt. In den Randbereichen sind kleinere Griin- und
Geholzflachen in Form von Rasenflachen sowie Gehélz- und Heckenpflanzungen
anzutreffen. Zudem befindet sich im Westen eine Bushaltestelle.

Das Landschaftsschutzgebiet 'Landschaft der oberen Eider' befindet sich in ca.
100 m  Entfernung zum  Plangebiet.  Eine  Beeintrachtigung  des
Landschaftsschutzgebietes durch die Planung ist nicht zu erwarten. Zudem befinden
sich mehrere Wohngebaude zwischen dem Landschaftsschutzgebiet und dem
Plangebiet.

Das Plangebiet ist bereits stark versiegelt und wird im Rahmen der Umsetzung zum
Teil entsiegelt. Die geplante Bebauung wird dennoch zu der Beseitigung kleinerer
Rasen- und Geholzflaichen in den Randbereichen fihren. Absolut gesehen werden
aber keine zusatzlichen Flachenversiegelungen gegentiber der Ist-Situation
vorbereitet. Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar. Mit der Planung erfolgt kein zusatzlicher Eingriff.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlicksichtigen. So ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper
zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN 18915, 19639
und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens und
im Umgang mit dem Unterboden zu berucksichtigen. Durch den Abtrag des belebten
Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen im Bereich der jetzigen Griinflachen. Zudem wird es
durch Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen
Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflichen kommen. Nach
Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des
Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen
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Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731
zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen.

Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufuhren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehtrde dartber in Kenntnis zu
setzen. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Gberprifen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein natirliches Oberflachengewasser.
Hinsichtlich der Flurabstédnde des Grundwassers bestehen keine genauen Angaben.
Angesichts der Topographie und des Reliefs kann davon ausgegangen werden, dass
das Grundwasser nicht oberflichennah ansteht. Das bedeutet, dass der mittlere
Flurabstand mehr als 1,00 m betragt.

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Das Plangebiet ist aber bereits nahezu vollumfanglich versiegelt, so dass keine
negativen Beeintrachtigungen fir die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten sind.
Dies hdngt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. GemaR
'‘Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016', stehen im Plangebiet Uberwiegend
Lehmsande Uber Lehm an. Lehmbéden weisen keine gute Versickerungsfahigkeit
auf. Ob eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers dennoch mdéglich ist,
ist im weiteren Verfahren mittels eines Bodengutachtens zu priifen.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein bebautes und stark versiegeltes Grundstiick.
Die Bedeutung fur das Lokalklima ist abhangig von der vorhandenen Vegetation und
der Groe der Vegetationsflachen. Im vorliegenden Fall hat das Plangebiet keine
Auswirkungen auf das Lokalklima und die Kaltluftentstehung. Die geplante
Entsiegelung wirkt sich positiv auf das Schutzgut 'Klima und Luft' aus. Versiegelte
Flachen und Gebaudestrukturen verstdrken jedoch lokalklimatisch eine
Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet Gber 40 % der
zukiunftigen Gemeinbedarfsflache als Griin- und Spielflachen ausgebildet werden, da
hier eine GRZ von 0,4 (0,4 zzgl. 50 %) nicht Uberschritten werden darf. Es ist davon
auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil geschlossene Vegetationsdecken in
Form von Rasenflichen Uberwiegen werden, da die nicht (berbauten
Grundstucksflachen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder
Spielflachen anzulegen und zu unterhalten sein werden.

Die Berucksichtigung von Klimagesichtspunkten ist moglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von Griindachern
allgemein zuldssig.

Im Plangebiet stockt im Stdosten eine Rotbuche mit einem Stammdurchmesser von
80 cm und einem Kronendurchmesser von 12 m. Der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
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und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich des zu erhaltenden Baumes
zzgl. 1,50 m zu allen Seiten darf nicht versiegelt werden. Bauliche Anlagen,
einschlieflich genehmigungsfreier Nebenanlagen, sowie Aufschittungen und
Abgrabungen sind dort nicht zulassig.

Damit wahrend der Baumaflnahmen keine Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen beschédigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind AufRenlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit
weill-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen
und kein Streulicht erzeugen. Kunstliche Lichtquellen wie z. B. AuBenleuchten
Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich groReren Beleuchtungsstéarke die natirlichen
Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder
den Kontakt mit dem ggf. heilen Lampengehduse kodnnen insbesondere schnell
fliegende Insekten getdtet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher
Lichtquellen konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und
beliebte Beute fir Fressfeinde, insbesondere fur Vogel, Fledermduse und Spinnen.
Dariber hinaus fuhrt kiinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und zu unnatirlich
verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wéhrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Von der Planung ist ein bereits bebautes und stark versiegeltes Grundstiick
betroffen, das nur eine geringe Bedeutung als Tierlebensraum hat. Die Rotbuche im
Sudosten bleibt erhalten. Es ist davon auszugehen, dass die Planung nur geringe
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenlebensrdume haben wird.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbesténde, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob
durch die Planung 'besonders geschitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind. ‘

Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschuitzten' Arten. Zu (berprifen wére, ob fir diese Arten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

Sommerquartiere fiir Fledermause kdnnen sich in Gebauden oder in Baumhdhlen
befinden. Die Rotbuche im Plangebiet kann von Fledermdusen auch als
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Tagesversteck genutzt werden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
Fledermaussommerquartiere an und in dem ehemaligen Feuerwehrgeratehaus
befinden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Es werden keine GroRRbdume beseitigt. Die Rotbuche und die umliegenden
GroBbaume bleiben erhalten, somit bleiben auch die Versteckmdglichkeiten
vorhanden. Um eine Beeintrachtigung von Fledermausquartieren am bestehenden
Gebaude auszuschliefen, ist vor Abriss des Gebaudes zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestdnde durch  einen  Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an dem Gebdaude
befinden. Auswirkungen auf das Fledermausvorkommen sind deshalb nicht zu
erwarten.

Europdische Végel
Alle europaischen Vogelarten zéhlen gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'besonders geschiitzten' Arten.

Die Rotbuche bietet Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den Gehélzen in den
Randbereichen sind Arten wie Amsel, Zaunkdnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle
sowie verschiedene Grasmiicken-Arten zu erwarten. In der Rotbuche und den
umliegenden Baumen kdnnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geést briiten
(Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhohlen briiten
(Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind
allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen giinstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zdhlen zu den europaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz.

Da im Plangebiet europidische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen nur
aullerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine Aushahme-
genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Vor Abriss des
Gebaudes ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich, wenn der Abriss in den Zeitraum
zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallt, keine Brutvégel in oder an dem
Gebaude befinden.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
‘Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.
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Flora

Fir die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fur Vogel- und
Fledermausarten. Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich
keine Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG.

Im Plangebiet sind weder Kulturdenkmaler noch archaologische Denkmaler bekannt.
Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in
der natrlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prufen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von aulen ergeben, indem
sie auf das zukinftige Siedlungsgebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Siedlungsgebiet ausgehen. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass die
zukiinftige Kindertagesstétte zu signifikanten Beeintréchtigungen fur das Schutzgut
'Mensch' fuhren wird. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die andere
Nutzung des Grundstiickes wird nicht so stark sein, dass sich fiir die Anwohner in der
Umgebung unzumutbare Beeintrachtigungen ergeben werden. Zudem ist zu
erwarten, dass ein Grofteil der Kinder, die in der Kindertagesstatte betreut werden
sollen, aus der ndheren Umgebung stammt. Durch die vorherige Nutzung als
Feuerwehrstandort ist die Flache bereits larmtechnisch vorbelastet.

Zur Zumutbarkeit von Larm, auch Kinderlarm, wandten Gerichte in der
Vergangenheit oftmals unterschiedliche Regelwerke wie die TA Larm, die
Sportanlagenlarmschutzverordnung oder die Freizeitlarmrichtlinie an, obwohl diese
Regelwerke fir die Bewertung von Kinderlarm an sich nicht anwendbar sind. Der
Gesetzgeber hat auf diese Problematik mit dem am 28. Juli 2011 in Kraft getretenen
§ 22 Abs. 1 a BImSchG reagiert. Dieser lautet: ,Gerauscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und a&hnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall
keine schédliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.“ Aus der
Gesetzesbegriindung ergibt sich ausdricklich der Wille, ,ein Kklares
gesetzgeberisches Signal fir eine kinderfreundliche Gesellschaft zu setzen“ und
dass die neue Bestimmung als ,privilegierende Regelung“ zu verstehen sei (Amtl.

Seite - 15



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE FLINTBEK

Begrindung, BR-Drucks. 128/11, S. 2). Dies hat zur Folge, dass fir die Zumutbarkeit
von Belastigungen, u. a. von Kindertagesstatten, fur Kinderlarm ein anderer MaRstab
zur Anwendung kommt als fiir gewerbliche Anlagen oder Sport- und Freizeitanlagen.
Demnach sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindern, die das 14. Lebensjahr noch
nicht vollendet haben, ausgehen, als grundsétzlich sozialadaquat einzustufen.
Dementsprechend diirfen diese Gerdausche nicht nach Immissionsgrenz- oder
-richtwerten beurteilt werden.

Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen,
die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Stérfallen
Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Stérfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhélt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfalibetriebes begriindet. Die zukunftige Gemeinbedarfsflache birgt keine Risiken
fur die Umwelt. In raumlicher Nahe befinden sich auch keine Gebaude bzw. Betriebe,
die auf das Plangebiet katastrophenméafig einwirken kénnten.

Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es sind der Abriss eines ehemaligen Feuerwehrgeratehauses und der Neubau einer
Kindertagesstatte geplant.

b) Schutzgut Boden

Es ist bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden. Fir das Plangebiet galt bis
dato eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25. Es gilt bisher die
BauNVO in der Fassung aus dem Jahr 1968. Nach dem § 19 Abs. 4 der BauNVO
aus dem Jahr 1968 sind auf die zuldssige Grundfliche die Grundflachen von
Nebenanlagen, Balkonen, Loggien, Terrassen sowie fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden koénnen (z. B. Garagen, Carports, Stellplatze), nicht
anzurechnen. Die Grundflachenzahl gilt damit ausschlieBlich fur Hauptgebaude. Das
bedeutet, dass das Grundstiick mit Nebenanlagen vollstandig Gberbaut und
weitreichend versiegelt werden konnte, ohne dass dies in den zuldssigen
Uberbaubaren Grundstlicksflaichen Beriicksichtigung findet. Dies erklart den sehr
hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet trotz der verhaltnismaig geringen GRZ von
0,25. Uber § 19 Abs. 4 BauNVO in der fir das gesamte Plangebiet nun geltenden
Fassung vom 21. November 2017 bleiben kiinftig die Flachen fur Nebenanlagen
begrenzt, da die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche nur um maximal 50 %
Uberschritten werden darf. Die zuldssige Grundflache darf durch Nebenanlagen etc.
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nunmehr um maximal 50 % Uberschritten werden und ist damit begrenzt, wahrend es
zuvor keinerlei Begrenzung des Versiegelungsgrades gab.

Die Planung fuhrt jedoch zu weiteren Flachenversiegelungen auf vorhandenen

Grunflachen. Demgegeniiber werden aber auch bereits versiegelte Flachen wieder
entsiegelt. Die tatsachliche ErschlieBung bleibt erhalten und andert sich nicht.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Far die Gemeinbedarfsflache ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) um bis zu 50 % uberschritten
werden.

GRZ 2:
04x05=0,2

Flachengrée Gemeinbedarf: 1.220 m?

GRZ 1:

0,4 x1.220 m? = 488 m?
GRZ 2:

0,2x1.220 m? = 244 m?
Méogliche Versiegelung auf der

Gemeinbedarfsfliche

GRZ1+GRZ2

488 m?+ 244 m* = 732 m?
J. bereits vorhandene Versiegelung auf der

Gemeinbedarfsfliche 1.031 m?
Zusétzliche Versiegelung 0 m?

Erforderliche Entsiegelungen

Vorhandene Versiegelungen abziglich der kunftig
zuldssigen Versiegelungen

1.031 m?-732 m?= 299 m?
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Insgesamt werden durch die Planung kiinftig mindestens 299 m? versiegelte Flache
wieder entsiegelt. Absolut gesehen wird der Eingriff in das Schutzgut Boden damit
deutlich reduziert.

Zudem sind die Verkehrsflichen bereits versiegelt. Zusatzliche Versiegelungen auf
den Verkehrsflachen sind nicht beabsichtigt.

2. Flichenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefuhrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des
gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und Iandliche Raume - Verhélinis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefigten ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und gilt bis
einschliel3lich Dezember 2023.

Die Flachenversiegelungen wéaren laut Runderlass mindestens im Verhaltnis
1 : 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Da mit der Planung aber ohnehin eine
Entsiegelung stattfindet, wirde auch im Normalverfahren kein Ausgleich fur das
Schutzgut Boden anfallen.

Schutzgut Wasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bodden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet voraussichtlich berwiegend gering
durchlassige Béden an. Ob eine Versickerung moglich ist, ist im weiteren Verfahren
im Rahmen eines Bodengutachtens zu klaren. Alternativ muss das anfallende
Oberflachenwasser zentral abgefiihrt werden. Die geplanten Entsiegelungen wirken
sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

Schutzgut Klima/Luft

Die Planung wird keine negativen splrbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima/Luft' haben. Teilentsiegelungen des stark versiegelten Grundstiicks wirken
sich hingegen eher positiv auf das Schutzgut 'Klima/Luft' aus. Es besteht kein
Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
A

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
Griin- und Geholzflachen

Die Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz
haben, ein eigenstdndiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich die
AusgleichsmalRnahmen aus, die fir die Schutzgiter 'Boden', 'Wasser' und
‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben. Eine Eingriinung ist nicht
erforderlich. Eine Durchgriinung wird durch die vorhandene und als zu erhalten
festgesetzte Rotbuche gewahrleistet.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Der im Osten des Plangebietes gelegene Stichweg wird als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen, die allen Verkehrsteilnehmern
gleichberechtigt Platz bieten soll. Der zur Zeit noch vorhandene Gehweg am
westlichen Rand des Stichweges und die benachbarte Béschungsflache auf dem
Gemeinbedarfsgrundstiick werden als 3 m breite Parkflachen in Langsaufstellung
ausgebildet, die wahrend der Offnungszeiten zweckgebunden der Kita zur Verfiigung
stehen sollen. Hintergrund ist die Tatsache, dass die ohnehin nicht grofle
Gemeinbedarfsflache nicht noch durch eine Stellplatzanlage weiter an Platz verliert
zulasten von Aufenspielflachen des Kindergartens.

Anderungen in Bezug auf die Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung einschlieRlich
Brandschutz, Abwasserentsorgung, Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroenergie,
Abfall) ergeben sich nicht.

Die Sichtflaichen an der Einmiindung von ErschlieBungsstrallen sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,80 m und 250 m Hoéhe uber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen diirfen keine
Park- oder Mullcontainerplatze ausgewiesen werden.

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Bushaltestelle. Bauliche

Verénderungen in diesem Bereich sind nicht beabsichtigt. Die Bushaltestelle ist
ebenfalls als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
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3.4 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht durchgefithrt werden sollen,
wird dies in Form notarieller Grundstiickskaufvertrdge geschehen.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG unverzuglich
unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Rendsburg-Eckernférde, untere
Bodenschutzbehdérde, anzuzeigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
(Stand 04/2023) keine Altablagerungen und keine Altstandorte.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebduden befinden. Sollte der Abriss in den
Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.
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Schutz des Bodens

Im Zuge der Malnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (u. a. § 202
BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB -
Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse), der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV, §§ 6 - 8), des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG
u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berlicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu iiberpriffen. Uberschissiger Boden ist fachgerecht zu
entsorgen, sofern er nicht innerhalb des Plangebietes genutzt werden kann. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestiande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumafRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Gemeinbedarfsflachen 1.220 63,1
Verkehrsflachen 716 36,9
Gesamtflache 1.936 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Bauleitplanverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
15. Marz 2022 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 14. Juli 2022 erteilt.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Flintoek hat diese Begrindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 in ihrer Sitzung am 27. September 2023

durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

|
.....................................

Olaf Plambeck
Blirgermeister)

Flintbek, den /41 103
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