PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in

der Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176), und die Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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- Fortsetzung Zeichenerklarung -

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baum erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

15. Sonstige Planzeichen

r || 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
- ]

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
=

Hohenbezugspunkt in Meter tber NHN

HBP 5 DHHN201
N (Hohenbezugssystem 6)

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
" " Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
====Sichtfelder auf bevorrechtigte Radfahrer bzw. FuRgéanger
(Bereiche mit blau hinterlegter Schraffur sind von der Bebauung freizuhalten)

l1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

8 Flurstiicksbezeichnung

—%~_  Flursticksgrenze
m Kunftig entfallende Flurstiicksgrenze

Entfallende bauliche Anlagen

s

Vorhandene bauliche Anlagen (auerhalb des Geltungsbereichs)

}01 Baum vorhanden (auflerhalb des Geltungsbereichs)

V. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl max. Firsthéhe
(GRZ) Uber Héhenbezugspunkt

Bauweise

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 -

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ04 | (§19BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
| (§ 20 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter als Hochstmal
FH7,0m uber Hohenbezugspunkt
iber HBP Firsthéhe z.B. FH7,0 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(0] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung, mit Gutern
und Dienstleistungen 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur Gemeindebedarf

D (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Kindertagesstatte und andere soziale Infrastruktur

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Bushaltestelle
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

<J-ujEd

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVvO)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'Kindertagesstétte und andere soziale Infrastruktur' sind bauliche Einrichtungen und Anlagen fur
den Betrieb einer Kindertagesstitte sowie fur Einrichtungen und Anlagen der sozialen
Infrastruktur zulassig.

02. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe (FH) ist der in der Planzeichnung eingetragene
grundstiicksbezogene Héhenbezugspunkt (HBP).

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrédnkung sind untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen
Gebéaude die festgesetzte Firsth6he (FH) um max. 2,00 m (iberschreiten.

03. Sichtflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von Sichthindernissen und jeglicher
Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante
dauernd freizuhalten. Innerhalb der Sichtfldchen diirfen keine Park- oder Miullcontainerplatze
ausgewiesen werden.

04. Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, § 14 BauNVO)

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zuldssig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine Aufstdnderung auf den Dachflachen ist bis zu
einer H6he von 0,80 m zuldssig und darf die festgesetzte Firsthohe (FH) mit Solaranlagen
entsprechend Uberschreiten. Selbsténdige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

05. Flachen zum Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und
deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich des zu erhaltenden
Baumes zzgl. 1,50 m zu allen Seiten darf nicht versiegelt werden. Bauliche Anlagen,
einschlieflich genehmigungsfreier Nebenanlagen, sowie Aufschittungen und Abgrabungen
sind dort nicht zulassig.

- Fortsetzung Text (Teil B) -

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gema § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Rendsburg-Eckernférde,
untere Bodenschutzbehérde, anzuzeigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach heutigem Kenntnisstand (Stand
04/2023) keine Altablagerungen und keine Altstandorte.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die

Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Méarz und dem
15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvégeln.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Schutz des Bodens

Im Zuge der MaRnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (u. a. § 202 BauGB -
Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV, §§ 6 - 8), des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht)
sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde daruber in
Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsfldchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflichen
wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

SATZUNG

DER

GEMEINDE FLINTBEK
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BEBAUUNGSPLANES NR. 15

fur den Bereich des ehemaligen Feuerwehrstandortes (Langstiicken 2 A),
nérdlich der StralRe Am Krahenholz und 8stlich der Stra’e Langstiicken
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Ausgearbeitet vom

Biro fir Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Flintbek vom 27.09.2023 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

- Fortsetzung Verfahrensvermerke -

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 27.09.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.09.2023 als Satzung beschlossen }Jnd die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt. )
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Flintbek, den A AL CHCS

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. [/ \/

Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 durch die Gemeindevertretung Flintbek
sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind in der Zeit vom C3.. A 2C2 3 bis zum & A {32 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschéadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am AS. A4.Z0¢3. in Kraft ge )

B{erermeister

Flintbek, den .2.3..A:, (&2

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.03.2021. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungtafeln in der Zeit vom 27.04.2021 bis einschlielich zum 10.05.2021 erfolgt.

2.  Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.03.2021 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 02.03.2023 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 04.05.2023 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.06.2023 bis
einschliellich 28.07.2023 wahrend folgender Zeiten montags, dienstags, donnerstags
08:00-12:00 Uhr, freitags 07:00-12:00 Uhr, dienstags zusétzlich 15:00-18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, wurde in der Zeit vom 13.06.2023 bis einschlieRlich
zum 31.07.2023 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www flintbek.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.06.2023 zur,Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der &éffentlichen Auslegung benachrichtigt. /

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht
dargestellt sind.
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Offentl. best.{;Verm- Ing.

Satzung




