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BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26

DLICH DES SCHOOLREDDERS/ RATHSOLL/ KLEINFLINTBEKER STRASSE/ WESTLICHE

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM
\ ZULETZT GEANDERT DURCH DIE VERORDNUNG VOM

159.1977(BGBL. I S. 1763 )

STRASSENSEITE MU' ILENKAMPSREDDER 1M ORTSTEIL KLEINFLINTBEK

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG
R 19.12.1986 ( BGBL. IS.2665), DIESE GEANDERT DURCH o ecrymcen
DIE VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. I S.132) p——"
————m —_— | = = GRENIE (OES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
] ART  DER BAULICHEN  NUTZUNG
|
Aufgrund des § 10 des Baugesclzbuches in der MD DORFGEBIETE
Fassung vom B. Dezember 1986 (BGBI. | 5 2253) | N
spwie nach § B2 der Landesbauordnung vom
44. Februar 1983 (GVOBL. SCHI.-H 5 86) wird
nach Beschlubfassung durch die Gemeindever
tretung vom 43. 42,190 und nach Durchfilhrung
des Anzeipeverfahrens beim Landrat des Kreises
Rendsburg-Eckernfirde folgende Salzung fber den
Behauungsplan Nr. 286 filr das Gebiet nirdlich
des Schoolredders/ Rothsoll/ Kleinflintbeker Strasse /westiche MASS QER  BAULICHEN  NUTIUNG
;S’rrasl::rf:selle Iﬂﬁﬂmkmﬂsreddrélh Ortsted Hlml‘lmrhe[k : —
mstehend aus der anzeichnung (Teil A) und ' . 4
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TEIL B : TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Vellgyuschosse

Von der Zahl der Veollgeschosse darf im Tellgebiet 1 im Ein-
zelfall abgewichen werden, wenn wegen des Erscheinungsbildes
die alte Bausubstanz gem. Ziffer I.4(2) modernisiert oder
anders genutzt werden soll.

i 2. Abweichends Bauwelsa
| In dem Teilgebiet 1a mit abweichender Pauwelse sind Gebiude
in offener Bauweise mit Gebiude-

{(§22 Abs.

2 BauhvVo
lingen Uber 50 m zuldssig.

4. Landwirtschaftliche Betriebe
(1) In Teilgebiet 1 und la sind nur landwirtschaftliche Be-
mit je zgwei Wohneinheiten zulissig.

(4) Ausnahmsweise sind mehr als gwei Wohnungen gem. Abs.

(§31 Abs.

R 100m2

1 BauGB) 0

4 Bauhvo)

- Von Bebauung freizuhaltende Flichen
Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sicht-
dreiecke) diirfen Einfriedigungen, girtnerische Anlagen und
sonstige Hebenanlagen max. 70 ¢m hoch sein, gemessen von
Fahrbahnoberkante.

1 Nr. 10 BauGB)

(2) Hach Aufgake der landwirtschaftlichen Betriebsnutzung
! sind im Teilgebiet 1 alle Nutzungen des §5, Abs. 2
BaulVO und mehr als zwei Wohneinheiten zulissig, wenn
das BubBere Erscheinungsbild der vorhandenen Gebiude er-
halten wird und die Mafgaben des Abschnittes IT.
Gestalterische Festsetzungen eingehalten werden.
5 Baulivo)

(3) Die im Dorfgebiet ausnahmsweise zullissige Nutzung
"vergniigungsstdtten” wird nicht zugelassen.
3 BauHvo)

00km 11363

1 L

wenn aus der Sicht des Immissionsschutzes

keine Bedenken bestehen,
Wohnungen.
1 BauGB)

Baume und Strducher
Die im Plangebiet als zu erhalten festgesetzten Biuwe

und Striucher sind nach Abgang als Laubgehiilze zu pflanzen;
Biume sind mit einem Stammumfang von 16 - 18 om, gemessen

fassade angebracht werden.
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Flintbek, den

jedoch hochstens drei

[AHL DER  VOLLGESCHDSSE ALS  HOCHSTGRENZE

ABGREMIUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 1B VON BAUGEBIETEN ODER DES
MASSES DER NUTZUNG INNERWALE DES BAUGEBIETES

HOCHSTZULASSIGE GRUMDFLACHE

BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE
UBERBAUBARE  UND MICHT UBERBAUBARE  GRUNDSTUCKSFLACHEN
BAUGRENZE

FLACHEN, OIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND/SICHTOREIECK/ANBAUFREIER
STREIFEN

YERKEHRSFLACHEN

ORTSDURCHFAHRT SGRENZE

STRASSENYERKEHRSF LACHEN

STRASSENBEGRENIUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG/ VERKEHRSRUHIGER BERELCH

VERKEHRSF LACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG/OFFENTLICHE PARKFLACHE

$TRASSENBEGLEIT GAUN

in 1 m H8he, als Eiche, Linde, Kaskanie, Buche oder Ahorn
_____ zu-pflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
E . B ﬂ' _I. : i = . e 0 i 6., =Zahl der Wohneinheiton PRIVATE  GRUNFLACHE / MARWIESE/HASKOFPEL /HAUSGARTEN
- & ! ; f / e - t In den Teilgebieten 2 bis 8 sind auf den Baugrundstiicken ;
! - 1 AR, g i / 9 hisichstens 2 Wohneinheiten zulidssig. (§9 Abs. 1 Nr. & BauGB) OFFENTLICHE  GRUMFLACHE / PARKANLAGE
'-..__1 £ A h ! ] — o = - — — - = -
- _.—L et e 7. HMindestgrundstiicksgrébo w
: T £ Fiir alle Teilgebiete wird die Mindestgrundstilcksgrife aut WASSERFLACHEN
b | [
AU ] !
Ii SRR | II. Gestalterische Festsetzungen (§82 LBO)
plalll U 1A 1. Ddcher Falp = Il ¥
. 6. Garagen, landwirtschaftliche Betriebsgebiude und (1) Die Dicher sind als Satteldicher oder als Satteldicher MIT GEH-, FAHR - UND LEVTUMGSRECHTEN 1IU  BELASTENDE FLACHEN
- I sonst lga Hebenanlagen : = il Sy mit Krippelwalmdach mit einer Dachneiqung wvon 30 bis 50°
KLEIHFL'HTBEKER STRASSE ﬂml | ' Garagen, laml-.,-:hr*;sc;!:aftlIil:]:elnetx"lensqelmuuu und sonstige auszufiihren. Reetdicher kénnen auch mit Walmdach ausge- AUME U PFLANZEN
TR ) o0 ;ﬂ Hebenanlagen sind grundsétzlich in Farbe und Material fiihrt werden. v
-foi'-"—"—i- —— ot + ¥ dem lHauptbaukiirper ansupassen.
S — L | — (2) Der First ist in Léingsrichtung des Gebiudes anzuordnen. BAUME. U  ERHALTEN
7. Vorgérten HECKE, ZU PFLANZEN
; ‘ : ilt di dche zwischen der StraBen- i :
Frve, ' (1) Als Vorgartun gilt die Fliche *..-.1.-L1.-.E-[1 der ‘_Lﬂ_ E‘--_ (3) Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel und Gaupen zu- KNICK. U PFLANIEN
/ ] . - begrenaungsiinle und der vVorderen Lubgudosen1e hZwW. léssiqf mit einer Lﬁnga von h#chstens 1/3 der Trauflﬁnge. ]
s TR ROTHSOLL fumin A e deren Veriingerung bis zu den Grundstilcksgrenzen. HECKE, 2y ERHALTEN
ey | ™ % L100.450 Y . . Ll (4) Genelgte DHcher sind in roten bis rotbraunen und anthrazit- KNICK, ZU ERMALTEM
g e m e = (2) Vorgirten dirfen nicht als Lt“,lt"ll'lm—ll"- 'I‘ genutzt farbenen Pfannen auszufilhren. Reet als Dachdeckungsmaterial ERFORDERLICHER MIMDESTABSTAND MACH WOI-RL 34T
B i 2 L S werden. Sie sind glirtnerisch zu gestalten. ist zuldssig, wenn aus der Sicht des Brandschutzes keine Ty ANLAGEN
J __ _ 1 a . Bedenken bestehen. GESTALTUNG _BAULICHER
/ {(3) Heuanpflanzung von Hadelgeh&lzen jeglicher Art 1st in
.f Vorydrken unzuldssig, (5) Fir die Dachflichen eines Gebiudes ist nur ein Dach- i) SATTELDACH
e L deckungsmaterial zulissig.
J F g HEIZE”HEDUER HIIHHT[IHJ“" I]“HI'UHIm] S ml'mwllm* (4] Abwelchend wvon Satz (3) sind Eiben zugelas=s=en. i
r. o Jroo-15e (75 | 150 17 L100-150 o | 2. Fassaden WD WALMDACH
" 5.00-6.00 =" &. Einfriedigungen ! N (1) Auflenwdnde sind in zusammenhingendem Sichtmauerwerk oder
‘ 1 (1) Entlang den Gffentlichen Verkelrsfliclen und den Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen auszufithren. Holz- NACHRICHTLICHE  LIBERNAHME
. ibrigen Hachbargrenzen im Vorgartenberelch werden verkleidungen im Giebeldreieck und oberhalb des Erdgeschosses ——
* lebende llecken, gemauerte Sockel und trockene Mauern sowie Teilfldchen in Putz sind zuldssig.
N | wassergebnden sgagelassen. Maschendrahtziune in Hthe der Hecken sind K5 KREISSTRASSE 15
g : _ﬂ' * zusitzlich zugelassan. (2) Zwerchgiebelhliuser sind zulfissig, sie sind durch Sattel-
. " Ty | 50-7 00 oder Walmddcher in das Gefilge des Hauptdaches einzugliedern.
. ’ ] _ s ! + (2} Fiir die von Sichtdreiecken ilberlagerten Grundsticks- ¥ S d y “ KNICK, ZU ERHALTEM
}:i flichen wird eine max. Héhe von 0,70 m festgesetzt. (3) Sichtbares Mauerwerk und Gefache sind in rotem Mauerwerk
i - e r i atn G herzustellen. DARSTELLUNGEN  OMNE  NORMCHAKTER
o | : 9, efestigte Flieo
* A ) BURKAMP B A — (1) Fir die Befestigung von Hof= und Garagenzufahirten, (4) Sockel sind aus Ziegel k oder Feldsteinen h 7772m
. . il WA = lie f I ¢ A _ e . ind aus diegelmauerwerk oder Feldsteinen herzu- YORKAMOENE BALICHE AMLAGEM
o = | 3604 50 | L 00 150 | Betriebsf ifchen und Kfz-Stellplitzen =ind hur Wasser stellen. e -
: - wt— - *W'EI] IL_L‘-I} = gebundene Ausfiihrungeén gder kleinteilige PLlaster- l Eﬁ KUNFTIG  FORTFALLENDE M MEH- DIE BIS ILE-- PLANMASSIGEN
; .' frems + AL A== - materialien in roten bis rotbraunen und :;mue.;.n Farb- (5) Vorhandenes Facliwerk darf nicht verbrettert, verblendet . NUTIUNG DES GRUNDSTICKES  BESTEHEN BLEIBEN  KONNEN.
. A— L : ténen mit grofem Fugenanteil im Sandbett verlegt oder verputzt werden. HANDE) ol .
r oder Rollkies zulblssig. : o E W LRSGRENCEN
- ! R (6} Als Farben fiir Fachwerk und Verbretterungen =ind griin T
L Wds 52 gl 0en ; i ¥
; BURKAHP E : {2) Satz 1 gitt nicht fir Dung- und Waschplatten. hell= und dunkelbraun zugelassen. KUNETIC FORTRALLENDE  FLURSTUCKSGRENZEN
33 : - e e - 10+ BYume (7) Kragplatten und Balkone sind unzullssig. BEZECHNENG YON FLORSTUCKEN
RS 4 E - o o
r Festgesetzte Biume sind als heimische Laubgehdlze » 3
: i {Eiche, Linde, Kastanie, Buche, Ahorn) mit einem 3. Fenster und Tiren : ) . . Lj] BEEICNMANG VON § TEILGEBIETEN
; 4 ] . . Stammumfang ven 16 - 18 cm, gemessen in 1 m ldhe, (1) Fenster und sonstige WandSffnungen milssen allseitig e L FAHR
] HUHLEHKAHPSREDEER D |Jj[||-|r-'-'.1:'.11|."."l Wl zu pflanzen. von Wandfliche umschlessen werden; TUrdffnungen und ' AHRBAHN
3 108 £0-150 Tore missen dreiseitig ven Wandfliche umgeben sein. — -,
“.'i_""ﬂ' '+__1_.ll:| 0 i / 11. Wintergirten ! : ' GEHWEG
+ b b, == (1} Wintergirten sind nur mit geneigten DAchern zuge- {2) Fenster missen mit der AuBenfront abschlieRen. Rick-
lassen, die Lachneigung ist in Anpassung an die spriinge bis zu einem halben Stein sind zulissig. SICHTOREIECK
M ‘l . 25 [m Hauptgeblude auszufilhren.
; k . (3) Fenster sind rechteckig stehend oder quadratisch aus- N AUSSICHT GENOMMENER ZUSCHNITT DES GRUNBSTUCKES
= HUHLFHKAHPSREHDER E g Ty (2) Fiir Wintergirten sind, in Anpassung an die Tiren und zubilden. Kreis- oder halbkreisfdrmige Fenster sind
j?-.- T :T b 4 e <o 0l Fenster des HauptbaukBrpers, die Farben wein, griin in Giebeln sowie MNeben=- und landwirtschaftlichen
L AR -.. . " | =100 | £ — -t -— gowie Brauntdne zullisslg. Die Verwendung von metal- Betriebsgebiduden zullssdqg.
HI o = Li_[l__l '];' = - lisch=-glinzenden oder eloxierten Materialien ist un- )
1l zulissiqg. (4) Glasflichen in Fenstern mit elner GréBe iiber 0,75 m°
- = wh 5%11:5 dtltr!:'.': Fllgel, Ximpfer oder Sprossen zu teilen.
q 12. Ausnahmen bies gilt auch fir Glasfldchen in Toren und Tiiran.
¥ (1) Garagen dirfen ausnahmswelse Flachdidcher crhalten,
J i o wenn sie als Kleingaragen im seitlichen Grenzabstand (2] Fir Fenster, Tlren und Tore sind die Farben weil, grin
- errichtet werdan. sowle Brauntone zuldssig. Die Verwendung wvon metal-
v = lisch=glanzenden oder cloxierten Materialien ist un-
T (2] Abweichend von II. Ziff. 1, Abs. 1 diirfen landwirt- zulédissiqg.
o ‘ schaftliche Betriebsgebiaude auch mit Pultdichern
b errichtet werden. Die Dachneigungen dirfen aus- (6) Glasbausteine sind unzuliissig.
: ‘ ! nahmsWwelse unterschritten Werden, mindestens je- .
: g =l rh dochh =ind 20* einzuhalten,. Als Dachdeckungsmaterialien 4. Werbeanlagen
- ;. dirfen fir landwirtschaftliche Betriebsgebiude aus- (1) Warbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung, nur
5 v - nahmsweise Jellplatten und Profilbleche verwendet als gemalte Schilder mit héchstens 0,75 m?® zuldssig.
! s M Wt K 4] warden, wenn die Farben geman ITI. Ziff. 1, AbsT 4
_____ | i Nlesurtinthekep i eingehalten werden. (2} Fremdwerbung, [reistehende Werbatafeln und Licht-
g . ; : werbung sind unzullssig.
= L) g {3) Flr Garagen, landwirtschaftliche Detriebsgebdiude
; L und sonskige NHebepnanlagan dilcfen die Aubenwdnde B, Antennen
* x " r; S . AUSTIAlINS d:) i:n Holzverbretterung ez.uz-.r__;r:hfﬁtut warden, Fernsah- und Rundfunkantennen sind, soweit ein normaler
_ M P s Blanty wann aus der Sicht des Brandschutzes keine BedenKen Empfang es erlaubt, unter dem Dach anzubringen. Im librigen
PR " 7 bestehen. migsen sie bei traufensténdigen Gebiuden 2 m hinter dem
= L lacal —¢ Firet, bei giebelstindigen Gebiuden 5 m hinter der Strafen-
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan sowvie die Stelle,
Plan auf Daver wiHhrend der Dienstatunden
von jedermann eingesehen werden kann wnd
Gber denm Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
gind am 08.11.9]1 {(vom 24.10.91 bis zum

08.11.91) ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Celtend-
machung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Midngeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BaubGB) und weiter auf FElligkeit
und Erléschen von Entschidigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
ist mithin am 08.11.91 in Kraft getreten.

Flintbek, den 08.11.91
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Die Satzung

aa

RECHTSGRUMD LAGE
§97 BaulB
§ 810 Bould
§ 5 BauNvD
§ 91 BoulB
§ B2 Bou NV
§ B/27 Bau N

§ /273 BouNVD

§ 165  Bou i
§ 16/2/1 Baulv D
§ 912 BouGE
§ 2271 BauNW
§ /4 BaNvD
§ 307 Bou GB
§ B Bau WD
§ 9110 Pau GB
§ 9AM Bau GB
§ 1M Baubd
§ 9AM Bou GE
§ 3AM Baw GB
§ 91M Bau GA

§ 9/1/M Bau GB
§ VN BmiGH
§ IV/E Bau
§ 9/1/15 BauGB

§ 3N/% Bau GB

§ 9V Bou GB

§ 9/VEa Bau GB

§ 91/%b Bau GB
§ 9/1/15 BauGB

§ 4125 Buou GB
§ 9/1/252 BauGB
§ 81/%b Bau 6B
§ 9/6 BauB
§ 62 L8O
§ 2 L8O
§ 02 L8o
§9/6 BauGB

§1  Lplegd
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