SATZUNG DER GEMEINDE FLINTBEK, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPI,_AN
NR. 41 FUR DAS GEBIET "OSTLICH DES ALTEN SCHULWEGES, SUDLICH DER DORFSTRARE, WESTLICH DER STRABE ACHTERUM
UND NORDLICH DER ANGRENZENDEN BEBAUUNG AN DER STRARE BUTENSCHONSREDDER™

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. |, S.2141) und nach § 92 der Landesbauordnung fiir Schleswig - Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig - Holstein S. 47), jeweils in der z. Zt. glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Flintbekvom................
folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 fiir das Gebiet "Sstlich des alten Schulweges, siidlich der DorfstralRe, westlich der StraRe Achteriim und nérdlich der angrenzenden Bebauung an der Strale Butenschonsredder”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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6.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNvO

1) Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -GroBfiachiger Einzelhandel / Lebensmittelmarkt- (Teilgebiet 1) dient zu Zwecken der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb eines Vollsortimentiebensmittelmarktes. Zulissig sind

a) ein Volisortimentlebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.400 m?,

b) die zugeordneten Einrichtungen fiir die Lagerhaltung, fiir die Verwaltung und Unterhaltung des Lebensmittelmarktes sowie

¢) weitere ergdnzende Nahversorgungsangebote mit einer maximalen Gesamtverkaufsfidche von 100 m?.

In den Aligemeinen Wohngebieten (Teilgebiete 2 und 3) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO nicht zuldssig.

In dem Teilgebiet 1 darf gem&B § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die maximal zuldssige Grundfliche durch die Grundflichen der Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer maximal liberbaubaren Grundstiicksflache von 5.750 m?* Uberschritten werden.

In dem Teilgebiet 2 darf gemé&R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die maximal zuldssige Grundfldche durch die Grundfiéchen der Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer maximal iberbaubaren Grundstiicksfiiche von 2.750 m? (iberschritten werden.

In allen Teilgebieten gilt das festgesetzte MaB fiir die maximal {iberbaubare Grundstiicksfléche fiir die Summe der baulichen Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baufelder.

2) Bauweise
§9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNVOD

Fiir das Teilgebiet 1 wird eine abweichende Bauweise geméB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Fidche
dirfen Gebéude auch mit Geb&udelingen Gber 50,00 m errichtet werden.

Innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Fldche diirfen die Abstandsfliichen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen der StraBen .Am Ehrenmal®
und Achterlim” unterschritten werden.

Fir das Teilgebiet 2 wird eine abweichende Bauweise gem&f § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die in offener Bauweise zu errichtenden
Gebzudeteile 1 und 2 diirfen innerhalb der dafilr festgesetzten Fléche durch das Gebéudeteil 3 miteinander verbunden werden.

Der durch die festgesetzten Baugrenzen zwischen den Gebéudeteile 1 und 2 im Ubrigen definierte Grenzabstand von mindestens 6,00 m gemaB
Landesbauordnung ist jedoch einzuhalten.

Fiir das Teilgebiet 3 wird eine abweichende Bauweise gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Flache
darf die Abstandsflache zur &ffentlichen Verkehrsfliche der StraBe ,Am Ehrenmal® unterschritten werden.

der baulichen Anlagen

§9(2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

Die maximal zuldssige Héhe der Oberkante des Er dens der Gebéude bzw. Gebaudeteile wird als absoluter Wert Giber NN
(Normal Null) festgesetzt. Das maximal zuléssige MaB der Hohen betrégt:

a) fir das Teilgebiet 1 + 47,00 m Uber NN,

b) im Teilgebiet 2 fir den Gebdudeteil 1 + 46,50 m iber NN,
¢) im Teilgebiet 2 fiir den Geb&udeteil 2 + 47,50 Ober NN und
d) im Teilgebiet 3 + 49,00 m {ber NN.

Die maximal zulissigen Gebdude- und Traufhhen der Gebdude bzw. der Gebdudeteile sind auf die tatsdchliche Hdhe des
ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zuldssige MaR der Héhen betrégt:

a) im Teilgebiet 1 fir das Geb&udeteil 1 fir die Traufhhe 5,00 m und filr die Geb&udeh&he 9,00 m,
b) im Teilgebiet 1 filr das Gebéudeteil 2 fir die Gebdudehdhe 5,50 m,

c) im Teilgebiet 2 fir die Gebaudehdhe 10,50 m und

d) im Teilgebiet 3 fir die Traufhdhe 5,00 m und fiir die Gebdudehdhe 9,50 m.

4) Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

In dem Teilgebiet 3 sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig.

, Garagen und Stellplitze

Nebenanlagen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO

In den Teilgebieten 1 und 2 sind Stellplitze nur innerhalb der diberbaubaren Grundstiicksflichen oder den hierfiir festgesetzten Flachen zuldssig.
Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) sind unzuldssig.

Hiervon ausgenommen ist die Stellplatzanlage siidéstlich des Baufeldes 2 im Teilgebiet 2. Hier sind Stellplédtze auch als dberdachte Stelipldtze
(Carports) zulassig.

Im Teilgebiet 3 sind Stellpldtze, Garagen und (iberdachte Stellplitze (Carports) nur hinter der erschlieBungsseitigen Baugrenze zuléssig.

6) Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9 (1) 25a + bBauGB

Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standorigerechte Bdume, Strducher und Pflanzen zu verwenden. Bei ihrem Abgang sind
Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen.

8)
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6.3
6.4
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6.7

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind als groBkronige, hochstdmmige Laubbdume mit mindestens 14
bis 16 cm Stammumfang anzupflanzen, gemessen in 1,00 m Hohe {iber dem Erdboden.

Die Pflanzbereiche der Baumstandorte miissen eine unversiegelte Pflanzfliche von mindestens 6,0 m® aufweisen und gegen Uberfahren
geschitzt sein.

Im Teilgebiet 2 sind auf privater Grundstiicksfldche 3 Einzelbdume nach der Vorgabe der Festsetzung 6.2 anzupflanzen.

Die Steliplatze der festgesetzten privaten Steliplatzanlage zugunsten des Teilgebietes 1 sind untereinander und zu den &ffentlichen
Verkehrsflichen durch Pflanzungen aus Laubgehdlzen abzugrenzen.

Die vorhandene, auf einem Wall befindliiche Umpflanzung der siidéstlich des Teilgebietes 2 festgesetzten Steliplatzaniage ist dauerhaft zu
erhalten und zu ergénzen.

Im Teilgebiet 1 sind die Westfassade zur StraBe ,Am Ehrenmal” und die Sidfassade bis zur westlichen Baugrenze des Gebdudeteiles 2 mit
Rankpflanzen zu bepflanzen. Hierbei ist je ifd. Meter der Fassade mindestens eine Pflanze zu setzen.

Die Léarmschutzwand entlang der &stlichen Grenze des Teilgebietes 1 ist mit standortgerechten Pflanzen und Rankpflanzen beidseitig dauerhaft
2u begriinen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
§9(1) 10 BauGB

71

Innerhalb der Flichen der Sichtdreiecke sowie innerhalb eines Abstandes von 1,00 m von der StraBenbegrenzungslinie der Dorfstrae (L 307)
entlang der nérdlichen Grenze des Teilgebietes 1 sind bauliche Nutzungen jeglicher Art sowie Anpflanzungen und Einfriedungen sind nur bis zu
einer Héhe von maximal 0,70 m Uber der Oberkante der angrenzenden Fahrbahn zuléssig.

Larmschutz
§9 (1) 24 BauGB

8.1

82

83

8.4

85

Im Teilgebiet 2 sind die Fassaden der Geb&ude entsprechend den angegebenen Larmpegelbereichen gemaB DIN 4109 auszufihren. Dabei gilt
fir

a) die Fassaden des Gebéudeteiles 1 bis zu einer Tiefe von 12,00 m, gemessen von der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Teilgebietes 2 zur
DorfstraBe (L 307) der Larmpegelbereich IV,

b) die Fassaden des Geb#udeteiles 1 bis zu einer Tiefe von 30,00 m, gemessen von der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Teilgebietes 2 zur
Dorfstrae (L 307) der Larmpegelbereich Iil.

Fir die gesamte AuBenfiiche eines schutzbediirftigen Raumes muss das erforderliche resultierende Schallddmmmal R'w,res mindestens dem in

der Tabelle angegebenen Wert entsprechen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erf. R'w,res des AuBenbauteiles in dB
AuBenldrmpegel in | Aufenthaltsrdume in Blirordume
dB(A) Wohnungen
1]] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Das erforderiiche resultierende SchallddmmmaR ist durch alle Umfassungsbauteile eines schutzbedilrftigen Raumes gemeinsam zu erbringen.
In Schiafriumen an den westlichen, nérdlichen und &stiichen Fassaden des Gebaudeteiles 1 im Teilgebiet 2 sind die Fenster mit integrierten
schallgedampften Lifftungseinrichtungen auszustatten oder es ist eine Bellftung mittels raumiufttechnischer Anlagen vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass
geringere MaBnahmen ausreichen.

Die Ladezone der Anlieferung des Lebensmittelmarktes im norddstlichen Bereich des Baufeldes 2 im Teilgebiet 1 ist in einer Tiefe von mindestens
6,00 m, gemessen von der vorderen Gebdudekante des Lagerraumes einzuhausen.

Die AuBenbauteile der Einhausung miissen ein bewertetes SchallddmmmaRB von mindestens R'w erf = 25 dB haben und fugendicht an
angrenzende Gebéudeteile sowie Schallschutzwiinde angeschlossen werden.

Entlang der dstlichen Grenze des Teilgebietes 1 ist eine Larmschutzwand zu errichten. Sie muss ein Flachengewicht von mindestens 15,0 kg/m?®
aufweisen und fugendicht ausgefiihrt werden.

Die Larmschutzwand muss, jeweils gemessen in einem senkrechten Abstand in Verlingerung der Larmschutzwand von der ndrdlichen
Grundstiicksgrenze des Teilgebietes 1 zur Dorfstrale (L 307),

a) in einer Tiefe von 2,00 m bis zu einer Tiefe von 16,00 m eine Hohe von mindestens 1,50 m,

b) in einer Tiefe von 16,00 m bis zu einer Tiefe von 62,00 m eine Héhe von mindestens 2,00 m und

c) in einer Tiefe von 62,00 m bis an die unter 6.2 dieser textlichen Festsetzungen festgesetzten Einhausung heran eine Héhe von mindestens
3,00 m aufweisen.

Bezugsebene fiir das festgesetzte MaB der Héhe der Larmschutzwand ist die tatsdchliche Hohe des Geliindes der festgesetzten Stellplatzaniage
im Teilgebiet 1.

Zum Schutz der AuBenwohnbereiche siidlich und westlich des Gebéudeteiles 1 im Teilgebiet 2 sind Schallschirme
a) in westlicher Verldngerung der der DorfstralBe unmittelbar zugewandten Baugrenze und
b) in sdiicher Verlingerung der der StraBe ,Am Ehrenmal” unmittelbar zugewandten Baugrenze

in einer Tiefe von mindestens 1,50 m, gemessen von der duBeren Geb&udekante, und einer Hdhe von mindestens 5,00 m, gemessen von der

Die Schallschirme miissen ein Flachengewicht von mindestens 15,0 kg/m* aufweisen und fugendicht ausgefiihrt werden.
Die Brilstungen der Dachterrassen im Staffelgeschoss an den West-, Nord- und Ostseiten des Geb&dudeteiles 1 im Teilgebiet 2 sind in einer Héhe

von mindestens 0,90 m, gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens der Terrasse, mit einem Flichengewicht von mindestens 15,0 kg/m*
herzustellen und fugendicht an angrenzende Bauteile anzuschlieBen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

10)

11)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92 (1) 1LBO
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Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, Stellplitze und Einfriedigungen
§92 (1) 3LBO

10.1

102

103
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Die der DorfstraBe zugewandte Fassade der Bebauung im Teilgebiet 1 ist in ihrer gesamten Linge durch bauliche Vor- und Riickspriinge sowie
durch Materialwechsel vertikal zu gliedern.

Das oberste Geschoss der Gebdude im Teilgebiet 2 ist als Staffelgeschoss auszubilden.

Hierbei haben die dueren Begrenzungen der AuBenwiinde des obersten Geschosses (Staffelgeschoss) an jeder Gebdudeseite um mindestens
1,75 m sowie an den nérdlichen und &stlichen Giebelseiten um mindestens 2,75 m von den dufleren Begrenzungen der AuBenwédnde des
darunter liegenden Geschosses zuriickzutreten.

Hiervon ausgenommen sind Geb&udeteile, die der ErschlieBung der Geschosse dienen (Treppenhéuser).

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&ude nur zuldssig in rotem Verblendmauerwerk.

Im Teilgebiet 2 ist die Gestaltung der Fassaden des obersten Geschosses (Staffeigeschoss) nur zulissig in einer in einem hellen Farbton
iiberstrichenen Putzfliche oder Fassadenplatten in hellem Farbton. Der Farbton muss einen Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen.

Die Fassaden des Gebéudeteiles 3 im Teilgebiet 2 sind volistindig aus Glas herzustellen.
Fiir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen diirfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden.

In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgebdude nur geneigte Décher als Satteldicher, Walmdacher oder Zeltddcher zuldssig. Die
Dachneigung muss mindestens 15° betragen.

Hiervon ausgenommen ist der Gebaudeteil 2 im Teilgebiet 1. Hier sind Décher als Flachdach auszubilden.
Fiir die Gestaltung eingeschossiger Anbauten und untergeordneter Bauteile sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

In allen Teilgebieten sind die geneigten Décher der Hauptgebaude mit Dachziegeln in den FarbtSnen Rot oder Rotbraun einzudecken.
Hiervon ausgenommen ist der Geb&udeteil 2 im Teilgebiet 1. Hier ist das Dach als bewachsenes Griindach auszubilden.

Die Décher von iberdachten Stellpldtzen (Carports) sind als bewachsenes Griindach auszubilden.

Im Teilgebiet 1 sind Werbeanlagen an Geb&uden nur der Dorfstrae (L 307) zugewandt zuléissig. Zulissig sind

a) maximal drei Werbeanlagen mit einer maximale HauptansichtsgréBe von 5,00 m? je Werbeanlage, die die Traufhdhe des Hauptgebéudes
nicht iiberragen diirfen und

b) maximal eine Hauptwerbeanlage mit einer maximalen HauptansichtsgroBe von 9,00 m? zuldssig, die die Traufhhe des Hauptgebaudes, nicht
jedoch die Gesamtgebdudehdhe (berragen darf.

Dariiber hinaus zuléssig sind

¢) maximal eine freistehende Werbeanlage bis zu einer HauptansichtsgréBe von maximal 5,00 m* und einer maximalen Gesamthdhe von 5,50 m
iber dem vorhandenen Geldnde sowie

d) maximal drei freistehende Fahnenstangen als Werbetréger.

Werbeanlagen mit wechseindem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

In den Teilgebieten 2 und 3 sind Werbeanlagen unzuldssig.

In allen Teilgebieten sind Stellplitze und deren Zufahrten, nicht iberdachte Terrassen sowie Wege- und Platzflichen entweder als Rasenfiichen
mit Fahrstreifen, als wasser- und luftdurchléssige Grandfiiche oder mit Gittersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit groBem Fugenanteil oder
Okopfiaster in wasser- und luftdurchidssiger Bauweise herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind die Fahrgassen der festgesetzten Steliplatzfiiche sowie die Wege- und Platzflichen im Teilgebiet 1.

In den Teilgebieten 2 und 3 ist entlang von &ffentiichen Verkehrsfidchen eine Einfriedung der privaten Grundstiicksfiachen mit Heckenpflanzungen
aus Laubgehdlzen vorzunehmen.

In allen Teilgebieten sind Standorte fiir Miilibehélter nur in baulicher Verbindung mit den Geb&uden oder Einfriedungen zuldssig und mit einem
Sichtschutz zu umgeben. Zulissig ist auch die Umpflanzung mit einer Laubholzhecke. Die Hohe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen muss
mindestens der Héhe der Millbehalter (iber dem Gel&nde entsprechen.

Die fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten AusgleichsmaBnahmen gem. § 18 i.V.m. § 21 BNatSchG befinden sich
im Bereich Teichwiese, Gemarkung Voorde, Flur 1, Flurstiicke teilweise 139/33, 125 und 36. Als zugeordnete AusgleichsmaBnahme wird die
Uberfithrung einer 1.226 m* groBen Fldche in einen naturbetonten Biotoptyp festgesetzt. Die Fliche ist einer gesteuerten Sukzession zu
iiberlassen und durch extensive Pflege als Offenland zu entwickeln und zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18. August 2005. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein in der Zeit
vom 06. September 2005 bis einschlieBlich 21. September 2005 erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 05. Oktober 2005 durchgefihrt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der genﬂichke'ﬂsbeteiligung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der
Zeit vom 27. September 2005 bis einschlieBlich 11. Oktober 2005 erfoigt.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemat § 4 Abs.1 BauBG
mit Schreiben vom 21. Oktober 2005 und gemaR § 4 Abs.2 BauBG mit Schreiben vom 29. Dezember 2005 und
................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung am 15. Dezember 2005 sowie der Bauausschuss am 11. Mai 2006 haben den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben inder Zeitvom .. . .............. bis einschlieBlich . . ...............
wahrend folgender Zeiten:

Montag von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr

Dienstag von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und von 15.30 Uhr bis 17.30 Uhr
Mittwoch von 7.00 Uhr bis 11.30 Uhr
Donnerstag : von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr
Freitag : von 7.00 Uhr bis 11.30 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 29. Juli 2005 bis

einschlieBlich . . ................ durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.
Flintbek, den Siegelabdruck Der Blrgermeister
6. Der katasterméfBige Bestandam .. ............ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

Offentl. best. Verm.-Ing.

Kiel, den Siegelabdruck

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange
P e gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wudeam ................ als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch Beschluss
gebilligt.
Flintbek, den Siegelabdruck Der Bargermeister

10.Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Flintbek, den Siegelabdruck Der Birgermeister

11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind in der Zeit vom . .. ............. bis einschlieBlich . . . ............. durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung istmithinam ................ in Kraft getreten.

Flintbek, den Siegelabdruck Der Birgermeister

ENTWURF

Stand: 11. Mai 2006
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