SATZUNG DER GEMEINDE FLINTBEK UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 38 FUR DAS GEBIET "WESTLICH L 318, NORDLICH UND SUDLICH BATTERIEWEG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), sowie nach § 84 der Landesbauocrdnung fiir Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009 (GVOEI. Schleswig-Holstein S. 6), jeweils in der z. ZL. giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Flintbek vom 31. Marz 2011 folgende Satzung lber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 fir das Gebiet "westlich L 318, nérdlich und siidlich Batterieweq", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

-

:-'.:- -

MaRstab 1 : 1000

\
3
£

x’/ : WEG A

STRABENPROFIL M. 1:100

“I“l"llllﬂlllmmm“l
L 350 L
] A

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
59 BauCH BauhVD
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B)

Art und Mall der baulichen Mulzung

BE (1)1, 4-6+ 5 BauGH

11 Inalen Teigehieten sind gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNV O nicht zulissig
8) Enzeihandelsbetriebe, Lebensmittelmarkte und Laden mit einem Warenangebol zur Deckung des Wglichen Bedarfs,
b) Tankstellen gemal § B Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

12  In allen Teigebeten st gem. § 1 Abs. 5 + 9 BaulW0 Einzelhandel nur in rdumiicher und funkiionaler Verbindung mit
Herstelngs-, Warlungs-, Reparatur- und Kundendiensteirvichtungen zulfissiy Von der jeweilgen betneblichen
Geschossfidche dirfen maximal 15%, hochstens jedech 200 m® als Verkaulslache genutzt werden

13  Inalen Tedgebieten sind gem § 1 Abs. & + 9 Baubh'O
a)  Aragen fir kirchiiche, kulurelle, soziale und gesundheitiche Zwecke gemall § B Abs 3 Nr. 2 BauNVO nichi zulissr,

b)  mur sine Wohnung e Gewerbebetrieb fir AWschis- und Bereitschafispersonen, Betrebsinhaber oder Betiebsleder
entsprechend § 8 Abs. 3 Ne_ 1 BauhVD ausrahmaweise rulinsig,

c) VergnUgungsstafien gemal § 8 Abs 3 Nr. 3 BauNVO nichi zulssig,

14  Folgende Nuizungen sind gem § 1 Abs 5 BauhVO in allen Teilgebieten richt zulassig
a) Schrotiagerplatze und Abwrackplitze fir Krafifahrzeuge
b} Beriebe, von denen schidiche Umwelteinwirkungen durch Erschiiterungen im Sinne der Erschitierungsrchilinie
des Lénderaisschusses fir immissionsschutz (LAl ausgehen
c) Betnebe und Anlagen zum gewerblichen Halten cder zur gewerblichen Aufzuchi von Tieren
d) Betnebe und Anlagen. in denen halogerierte Kohlerwasserstoffe hergestell oder in grélieren Mengen als fir die

jewelige Betriebsart produktionsmiiy bedingl gelagen werden und Betriebe und Anlagen, n denen Dioxine in
gesundhetsgefdhrdender Konzentration fregesetzt werden,

15 Inallen Teigebieten sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO offerns Lagerplitze rur zulissig, wenn sie in Verbindung mi ener
weiteren gemal § 8 Abs. 2 BaulvO zulissigen Nutzung angelegt werden. Die den Betrieben zugeordneten Lagerpiatze
missen eingn Abstand von 150 m & der erschlie Bungsseitigen Baugrenze einhaiten,

Bauwelse
60 [1) 2 BauGa § 22 (4) BaubiO

21 Inallen Teigebioten wird ene abweichende Bauweise fesigesetrt Dwe GebSude diren in offener Bauweise auch mil
Largen Ober 500 m erchiet werden. Der satliche Grenzabstand gemdal § 6 LBO muss jedoch eingehalien werden

Hohe der baulichen Anlagen
50 (1) 1 BeuGH § 16 [4) urdd § 18 BeutvO

31 Die n der PRneeichnung (Tal A) lestgesetzten maximalen Hohen der baulchen Anlagen besiehen sah m Milel aul die
Dberkante der darugehdrigen Erschliefungsstralle, gemessen von der mitleren Strallenachse.

32  Inden Teigebeten 1 und 2 dad de mexdmale Oberkanie der Gebdude bei der Emehlung von Geschifts-, Biro- und
Verwallungsgebauden im Sinne von § 8 Abs, 2 Nr. 2 BauNVD sowie von Geschafts-, Blro- und Verwalungsgebauden in
WVerbindung mit den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO zulssigen Nutzungen bis 15,0 m betragen

33 De Oberkanten von
a) Werbeanlgen, de mi den Gebauden fest verbunden sind, diirfen die Trauththe nicht Gberschreiten

b} freisiehendan Werbsaniagen dirfen eine Hibe von 7.0 m nicht Oberschreiten

Nebenanlagen und Gamgen
§9 (1) 4 BauGE § 12 (5) und 14 BRaNWD

41 Garagen und Oberdachie Sielipléze sind nur imerhalb der (berbaubaren Flichen muldssig

42 HNebenanlagenim Snne des § 14 BaulVO sind nur innerhalh der Gberbaubanen Fldchen zuldssig, Henon ausgenommen
sind Hﬁﬂ;:. de der Versorgung des Gebietes mit Blekiizitdt, Gas, Wame und Wasser sowie zur Ableitung von
Abvwasser dianen

Von der Bebauung Ired zu haltende Flachen
55 A 1 b 10 BouGHi

51  Im Bereich der van Bebawung freizuhatenden Flachen | Sichidreieck) sind jegliche bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen

II.__I"III.IHH-IQ. Gﬂwrﬂﬂdhmn und gértnerische AnlBgen dirfen maximal 70 cm hoth sein, gemessen von der

Larmschutz
&1 {4 2 BaubvCy §9 (1) 24 BauGH

B1  Imerhalb der einzeinen Geweibegebiete snd nur Betmebe und Anlagen zuisssyg, deren gesamite Schallemssion die
entsprechenden mmessionswiksamen Mchenbezogenen Schalleistungspege!l (Lw") nicht Oberschreiten (Himweis:
Schaltechnsche Unlersiehung im Anhang zur Begrindung),
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Es werden frigende Werte lestgeset
LW dB{A) / m 1)
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Im Rahmen der  Bsegenehmigungsverfahren  snd  zum  Nachwes der  Enhallung  der
L& rrmvirrimission spe ognosen wie foigt durchzufhren:

a) Ableitung der maxmal zuldssigen Beurielungspegelanteile fr den jeweiligen Betrieb aus den lesigesetaden maximal
zulissigen immissionawrksamen fchenbemgenen Schalestungspegein mi Hilfe einer Ausbeeitungs echnung
nach den VDI - Richtlinien 2714 und 2720

b} Durchifhrung ener betnebsbezogenen Lamimmiss nose aul der Grundiage der TA - Lirm mit dem Ziel, &e
gemal a) ermitelen maximal zulissigen Beurielurgspegelanteiie fir den betrachieten Batrieb 2y unlerschresrlen

Festsetrungen

in allen Teiigebieten werden bis zu einer Enifemung won SO0 m von der Fahrbahnachse der L 318 durch die
Gerauschemsson des Sirallenverkehrs der L 318 de Onentenngswene fir Gewerbegebete nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 "Schallschutz im Stidiebay” (Fassung Mai 1987) Gberschiitien.

In diesen Bereichen, dis im Larmpegebeneich |V liegen sind Vorkehrungen des passiven Schallschutzes vorzusehen. Dies
kamn erfodgen durch eine Gebaudeanordnung und Grundrissgestafiung in der Form, dass schutzbediritige REume aul der
der Hauptlirmguelie abgewandien Sefte der Gebawde angeordnet werden oder durch bauliche Schalsehutzmalinahmen
an den Aulenbauteien der Fassaden

Den geranmten  Limmpegelberechen entsprechen de in der folgenden Ubersichl angegebenen erforderdichen
resiufierenden Schalddmmale der Aulenbautelle.

Larmpsge s | mafigeticier oo richos reaiereres Scinlidum-
| muSlerisnmpegel mall der Aulerteiteie . o [dEA]
(Al Wl FrrTe . i e
(] 61 - 68 | = 3
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(Hinwels: Schalllechnische Untersuchung im Anhang zur Begrindung)

Fiir die Bauantragsunteragen sind fodgende Nachweise zu ertringen.

D¢ Honstruktion und die eingebavien Bauprodukte ff Wand-, Fensler- und Dachfidchen sind fir sinen baulichen

Schalechutr nach der IN 4108 “Schallschulz im Hochbau® for die angegebenen Larmpegelbareiche zu planen wund
ausrulihren.

An Gebdudefronten mil Lampegeiberech il und hoher - entsprechend enem nachilichen Beurlelungspegel dber 45
dB{A) - sind 2ur Sicherstellung der Machtrube und aus hygienischen Grinden Fenster Ir Schial- und Kinderzimrmer
suszuschielen oder ersatzweise mil schaligedampiten Be- und Enbdlifungselementen, die mndesiens das goche
Schalddmmmall wie de Fenster haben, aussuristen

{Hmseis: Schaltechniche Untersuchung im Anbang zur Begrindung)

Der Machweis der ausreichenden Luftung ist nach DIN 1848, Tel & "Raumufitechnik, LUMung ir Wohnungen™ und die
schallechnische Eigrung der gewdhten Konstruktionen und Bautedle nach VDI 2719 “Schalidammung von Fenstem und
deren Zusatzenrichtungen” ak Guiachien zum Bauantrag zu erbiringen.

In den Bereichen, de m Larmpegeibereich IV kegen, sind dem standigen Auterthall von Personen dienends Riiume
voraugEwese ru den lrmabgewandben Selen iin 2u orentienen.
{Hinweis: SchalRechnsche Untersuctuing im Anhang xur Begrindung)

Aisnahmen von den nach Pt 6.1 bs 64 dissar fextichen Festsstrungen getroffensn Regelungen sind auldssig, wenn im
Enzefal die Urierschreitung der Onentierungswarte nach DIN 18005 Beiblatt 1 (Fassung Mai 1887) vor den Fassaden
schutzhedirftiger Mutzungen durch die besonderen baulichen Yertdiinisse, wie z B, Abschirmung durch vorgelagerte

Bauten, nachgewiesen wird,

Linabhangig von der Verkehm@mbelstung git der Lérmpegebereich Il Il ale Gewerbegebiels im Geflungsbersich des
Bebawngsplanes,

7} Grnordnedsche Festsetrungen
9 (1) 15, §8 (1) 20md §3 (1) 25 a+b Bauca
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Fior die BepRanzungen sind nur standorigerechte und heimische Baume und Straucher 2u verwenden Bei hrem Abgang
snd Ersatrpflanzungen gleicher Art vorzunehmen. (Hinwes: GOP mit Pllanzliste im Anhang fur Begrindung)

Entiang der offentlichen Verketrsfiichien des Konrad-Zuse-Ringes ist auf pnvater Grundsiicksflache der GE-Gebele ein
40 m brefter Pllarestreifen anzuegen Diese Planslachen dirfen rur durch eine Grundstickszutabrt jo Grundstiick bis
2u siner Breite von 7 50 m und fullaulips Zuwegungen bis zu einer Breite von 2,50 m unterbrochen werden,

Pusnahmewese sind ree Grundsiock saufahien zulissy, de eine Bretde von peweals macomal 7 50 m nechl dberschredten
dirfen. Bei Grundsticken mif einer Gruidsticksbreite von Ober 75 0 m entlang den &ffentichen Erschiie Bungsfldchen sind
mﬂ-.;mm.,m mmgﬂdﬂ;mnm ulassig, die jedoch ene Bnzebrede von 10,0 m und in der Summe

&in Mal ven 25 ) m nichl Oberschred en dOrfen.

Die festgesetzrten Enzelbdume aul den nach Textifler 7.2 fesigesetzten Pllanzsirerlen auf den pevaten
Grurdsticksf@chen snd als hochstammige Laubbiume mil einem Stammumiang von mindesiens 18 - 20 om
anzuplanzen, gemessen in 1,0 m Hihe uber dem Erdboden. Die Hochstamme muossen eine Plaregrobe in 3 x
werpllancier Baumschilqualia® aubveisen. Innerhalb der beschriebenen privaten Flichen B! herbel in einem Abstand von

25,0 m oder je angefangene 100,0 m* [1ache mindesiens ein Baum zu pllanzen

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGER RECHTSGRUNDLAGEN
I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)
GREMNZE DES RAUMLICHEN GELTUMGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB
O R ar
ABGRENZUNG UNTERSCHIEGLICHER NUTZUNG, 2.B. VON
—e-eeee BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES DER NUTZUNG  § 16 Abs.5 BauNVO
INNERHALB EINES BAUGERIETES
GE GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVO
0,6 GRUNDFLACHENZAHL § 16+17 BauNVO
@ GESCHOSSFLACHENZAHL § 16+17 BauNvO
MAXIMALE OBERKANTE DER GEBAUDE IN METERN
OK1000m | Fore DER STRASSENACHSE F1G017 Bauhi
a ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 BauhVO
— B AUGRENZE § 23 BauNVO
STRABENBEGRENZUNGSLINIE §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG §9 Abs.1 Nr.11 BauGRB
FUSSGANGERWEG

OFFENTLICHE GRONFLACHEN § 8 Abs.1 Nr.15 BauGH

AMPFLANZUNG VON GEHOLZEN UND KNICKS £ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

ERHALTUNG VO GEHOLZEN UND KNICKS § 0 Abs.1 Nr.25b BauGB

Il. DARSTELLUNGEN {OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

KONFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE

¥ FLURSTOCKSNUMMER
Lo HOHENLINIEN
NLLIN MASSANGABE IN METERN
e
[ o) VORHANDENER BAUM
S
[1] NUMMER DES TELGEBIETS

T4 Zu den seifichen Grundsilcksgrenten ist @ine mindesters 1,00 m breile uversiegelte Flache einzuhalten Bei der
Anordrung einar gemeirsamen Zulshrt aul dir Grundsticksgrenze von zwe benachbarden Grundsticken kann dese
unversiegeite Fliche um das edoderiche Maf, jedoch nicht weiter als 150 m von der emschlisBungssetigen
Grundsticksgrenze, aurickgenammsn werden

75 Mndestens 20% der jeweligen malebenden Grundsiicksfichen in den GE - Gebieten sind alb Grinfiche zu gestalln
und dauverhaft zu erhatten. Von diesen Flachen smd weederum mindestens 40% mit standorigerechten und heimischen
Baumen und Strduchern 2u bepfarcen. Bed hrem Abgang sind Ersatzpllenzungen gleicher Aft vorzunehmen. |Himweds:
GOP mit Pllanzkste im Anhang zur Begrandiing)

Ableitung des Niederschlagswassers
& 9 (1) 20 Balsh

81 Im Gellungsbereich darf das Miedemschiagswasser von Flachen, vom denen keine Ablagerungen wvon Schadstoffen
mmmmmw Die Einnchiungen von Regenwassemutzungsaniagen st

Machrichiliche (bernahmen
§ & %) BauGo
91 Enflang der L 318 gilt:

a) die Jm befe Bauverbotszone gem. § 28 SANG (Stralen- und Wegegeseiz des Landes Schieswg - Holstem),
gemessen vom dulleren Rand der befestigien, fir den Krafifahrreugverkehs bestimmien Fahrbahn der L 318

b} die 40m befe Baubeschrankungszone gem. § 30 SWWG (Strafen. und Wegegesetr des Landes Schisswig-
Halsten), gemessen vom aulleren Rand der befesbglen, i den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der L3118

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 0 (4) BauGa_ §67 LBO

10) AuBere Gestatung der baulichen Anlagen

11)

§ 52 (1) 1+2 LBO

101 [Dee Dachnesgung der Gebdude daf maximal 307 betragen. Bei untergeordneten Gebaudeteilen (wie 2z B Erkern,
Eingangsiberdachungen, Dachgauben, Vor- und Anbauten) darf die Dachneigung bis zu 45° aufweisen.

102 In alen Teigebieten sind de Fassaden der dem éifenlhchen Stralenraum zugewandien Getaude ;n enem Abstand von
maximal 25 0 m durch Vior- und Rilckspringe oder andere Bautede vertial zu ghedern

103 Im alen Teligebiten sind fir die Gestallung der Aulenfassaden und Dachfiichen glanzende Oberlachenmatenalien und
Anstriche in Leuchi- und Signafarben nicht zulassly Ausnahmen sind zuldssig fir untergeordnete Fassadenabemente
Hiervon ausgencmmen sind Glasbawlemente

104 Leuchiwerbung und angeleuchtele oder hintedeuchlete Werbeanlagen sind mur zum Offentlichen Siralenraum  han
ausgenchiel zulissiy. Werbeanlagen mit wechseindem oder bewegtem Lichi oder als in den Himmel ausgerichiete
Lichtstrahler | Skybeamer) sind nichi ruldssig

105 Inalen Telgetisten sind Werbseantagen mur bis zu einer Grole von maxnmal
a) imagesamt 20 m* Flache fir Werbung j& Fassadenseite,
b)  imsgesamt 10 m* Flache fir frestehende Werbeanlagen suldssig.
[ve: Werbung auch mil mehreren Werbetragern ist nur auf einer Werbetafel je Grundsiock zuldssig

106 In aflen Teilgebieten st Dachbegrunung zuldssip
107 In allen Teilgebieten sind Energlegewinnungsanlagen aul Dachem zulassig

WMnm iiberbauten Grundsticksflichen, Stefiplatzaniagen und der Einfriedigungen
§EyaL

111 Die Stelplaizfiichen Wr PEW snd in wessergebundener Bauarl oder wasserdurchidssigen Malenalien (2. B
- , Okosickersteinen) oder Pflasterungen mit hohem Fugenanteil zu befestigen (Hinwess: GOP im Anhang
2ur Begrandung).

11.2 [he ebenerdigen Steliplatzaniagen snd mit Pllanzfidchen und Baumen zu gledern. Aud o 5 PEW - Steliplitre und auf
150 m® LEKW-Steliplatziliche is1 ein und heimischer Laubbaum mit emem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm zu plancen, gemessen in 1,0 m Hihe Gber dem Erdboden Die unverssegelte PRanzfidche pro
Baum muss mindestens 10,0 m* betragen (Hinwers: GOP im Anhang zur Begrindung)

113 Als Einfredungen entlang der offertichen Staflemeriebesfliche sind nur lebende Hecken aus standorigerechien und
heimischen Gehdlzen oder Metallkonstruktionsn aus vorgefediglen Gitlermatien, die zur Berankung gesignel sind, zu
verwerden. Einfriedigungszaune aus Metall enilang der dffenflichen Stralenverkehrsflache mikssen einen Abstand von
10 m gegeniber der StraBenbegrercurgsliie aufweisen Do Flsche rwischen StraBenbegrenzungslinie und den
Einfriedigungsziunen muss als Rasenfliche angalegt wardan

114 In alken Teilgebielen missen Nebananiagen 2ur Millentscrgung baudich urd gestalferisch in die Gebaude inlegrier sein
oder missen mi einem Sichtschulz umgeben ssin, der in Material und Farbe den Befriebsgebauden entsprchl. Ebenso ist
eine Umpflanzung aus einheimischen Laubgehiizen von mindestens 1,25 m Hihe mulissg,

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestelll aul Grund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 02 Jull 2008. Dw orsibliche
Bekannimachung des Aufsiellungsbeschiusses st durch Aushang an den Bekannimachungstafeln in der Zeit
wom 28, Juli 2009 bis enschlielich 08, Avugus! 2009 erfolg!

2. Dme frihzeiige Offentichkeitsbat rach § 3 Abs 1 Saiz 1 BauGB wurde am 11. November 2009 durchgafiiht
Dwe ortsdbliche Bekannimachung der hkeitsbetedigung is! duwch Aushang an den Bekanntmachungstafielin in
der Zeit wvorn 27 Oktober 2009 bis einschliellich 17, Movember 2009 erfolgt

3 Die von der Planung berthrien Behdrden und sonstigen Trager affentlicher Belange wurden gemil § 4 Abs 1 BauBG
mil Schreiben vom 3. Jumi 2010 und gemaf § 4 Abs 2 BauGB mit Schreiben vom 02 Dezember 2010 2ur Abgabe

einer Sellungnahme aufgefordent

4 Der Baw und Verkehrsausschuss hat am 09, September 2010 den Entwurf der 1. Andenung des Bebauungsplanes
Wr. 38 mit Begnindung beschlossen und zur Auskegung bestmmi.

5 Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes N bestehend aus der Planzeichnung (Ted A) und dem
Taxt (Ted B), sowie die Begrindung haben in der Zed vom 22 Dezember 2010 ks einschiielich 21, Januar 2011
wahrend folgender Zeden:

Montag ven 8.00 Uit bis 11.30 Lihr

Dienstag von 8,00 Uhr bis 11.30 Uhr und von 15.30 Uhr bis 17.30 Ut
Mittwoch von 7.00 Uhr bis 11,30 Ut

von 8.00 Lihr bis 11,30 Ut
Fretag von 7.00 Uhr bis 11.30 Uty

mﬂ!ﬁﬂﬂhﬁiﬂwﬂﬂﬂﬂeﬂﬁmw
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Kied, den

T [ve Gemeindevertretung hal de vorgebmchien Amvegungen sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange
am 31, Marz 2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgetei

Planzeichnung (Tedl A) und dem Text (Ted B), wurde
Bebauungsplan durch Beschiuss gebilligh

i

8. Die 1 Anderung des Bebauungsplanes Mr. 38,
am 31, Marz 2011 aks Satrung beschiossen und

aus der Planzeichrung (Teil A) und dem Text

Ve A~
Der Bargermeister

10 Der Beschiuss der 1. Andenung des Bebauungsplanes Mr. EMMManTmrﬁ
der Plan aul Dauer withrend der Diensist kann
Inhalt Auskuni ereilt, sind in der Zed mmwmﬁmﬂmm ﬁn durch Aushang ortsiblich
bekannt gemachl worden In dor Bekanntmachung ist aul die Moghchked, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschrifien und wvon Méngein der Abwigung einschibelhch der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs 2
BauGB) sowe auf die Moglichkeit, Ertschddigungsanspriche geltend zu machen und das Edtschen dieser Anspriche

(§ 44 BauwGB) WH Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalis hingewiesan
g&ﬁmﬂmﬂm“’g r“ _ s Kraft getreden.
Fintbek, den | 7. #ug. 201)
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